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3 Saue linna Uldplaneering. Seletuskiri

1. Saue linna uldplaneeringu eesmark ja koostamise
protsess

1.1 Uldplaneeringu eesméark

LLaialivalguv" Tallinn muudab oluliselt oma lahialade ruumilist struktuuri. Laane-
Euroopa linnageograafilisele kogemusele tuginedes vdib vaita, et peagi peaks
Tallinna regioonis toimuma nn rurbanisatsioon, mille kaigus ei toimu enam lihtne
elanike kasv linna vahetus ldheduses, vaid uue elukohana eelistatakse eelkdige
olemasoleva teeninduse ja sotsiaalse infrastruktuuriga vaikekeskusi. Seetdttu on
Saue linna ja lahiimbruse edasise ruumilise arengu suunamine aktuaalne ning
vajalik tegevus.

Saue linna lldplaneeringu eesmargiks on maaratleda Saue linna edasise ruumilise
arengu pohijooned ja tingimused, tulenevalt viimasel viiel aastal toimunud
kiiretest ruumilistest arengutest Tallinna lahialadel.

1.2 Liihiiilevaade protsessist

Saue linna Uldplaneeringu koostamine toimub avaliku protsessina. Tapse Ulevaate
protsessi kulgemisest annab (ldplaneeringu lisade koéide. Uldplaneeringu
lahteseisukohad ja lahenduse pohijooned tootas valja Saue linna esindajatest
ning Hendrikson&Ko konsultantidest koosnev t66grupp.
Uldplaneeringu algjédrgus, 2004. aastal saadeti planeeringu algatajate poolt
kirjalikud palved ametkondadele ja institutsioonidele, et alustada koost66d
planeeringu koostamisel. Vastuskirjad saadi jargmistelt ametkondadelt:

e Harju Maaparandusbiuroo kiri 11.03.2004
Harju Maavalitsuse kiri 31.03.2004
Eesti Energia kiri 14.04.
Eesti Raudtee kiri 05.04.2004
Maanteeameti kiri 12.03.2004
Harju Teedevalitsus

Vastuskirjade koopiad on esitatud UGldplaneeringu lisade koites.

Uldplaneeringu lahenduse véljatdétamiseks korraldati Saue linna ja valla
esindajatega 4 suuremat seminari. 25. mail 2004 korraldati Saue Gimnaasiumis
Idhteseisukohti tutvustav avalik arutelu (registreeritud osalejaid 56).
Eskiisprojekti tutvustav avalik arutelu toimus Saue GlUmnaasiumis 24. augustil
2004 (registreeritud osalejaid 15).

Eskiisprojekti arutelule jargneva t66 kaigus peeti eelnevaid I[abirdakimisi
planeeringut koosk0lastavate institutsioonidega ning tapsustati lahendust
vastavalt toogrupi liikmete ja hilisemate kooskdlastajate visioonidest Idhtudes.
Vaidlusi tekitavates klsimustes koostati strateegiliste otsuste protokoll, mis
madrab ara planeeringulahenduse podhitingimused. Planeerimisettepanekut
tutvustati téiendavalt avalikul koosolekul 20. aprillil 2005.

Planeerimisprotsess peatus ajutiselt seoses Tallinna Ringtee projekteerimise ja
mdojude hindamisega. Planeeringu menetlemine kaivitus uuesti 2007.a kevadel,
mil tdiendati monevorra Uldplaneeringu lahendust ning alustati keskkonnamaju
strateegilise hindamise protsessiga. Keskkonnam@ju strateegilise hindamise
protsessi 10ppjargus vaadati Uldplaneeringu lahendus (le ning tadiendati
Uldplaneeringut mojude hindajate poolsete soovituste ja ettekirjutuste alusel.
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1.3

Saue linna arengusuunad

Vastavalt linna arengukavale on Saue linna strateegilised valikud
jargmised:

Saue linn on uhke oma hariduselu lle. Lapsevanemad saavad kasutada
laste paevahoiu vdimalusi. Heade Opetajatega, kaasaegses Opikeskkonnas
ja korralike 6ppevahenditega varustatud koolimajas on Saue linna lapsel
voimalik omandada enda vdimetele vastav haridus.

Saue linnakodanik tunneb uhkust oma linna Ulle. Inimestele, kes on
investeerinud Iabi maksude linna heaolusse, on vdimaldatud heas korras ja
nagus kodulinn. See tdhendab korras tanavaid ja teid, rohelist
linnakeskkonda, vdimalust tegeleda oma huvialadega ja saada kvaliteetset
avalikku teenust.

Ulevaade teistest olulistes raamdokumentidest on toodud Uldplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatikis 1.2.
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5 Saue linna Uldplaneering. Seletuskiri

2. Saue linna ildplaneeringu lahenduse kujunemise
pohimotted

2.1 Lahteseisukohad

Uldplaneeringu lahteseisukohad arutati 1&bi toimunud seminaride kaigus, kus
toogrupi lilkkmed esitasid tdiendavaid arvestamist vajavaid asjaolusid ning
tootasid valja esialgsed lahendusvariandid. Nii kujunesid
planeeringulahenduse aluseks jargnevad lahteseisukohad:

1. Saue linna kui areneva vaikelinna funktsioonide tdapsustamine. Piirkonna
ari- ja Uhiskondliku keskuse ala kavandamine ja sealsete ehitus- ning
arendustingimuste tapsustamine
Voimalik keskuse asukoht: linnas Parnasalu, Tule, Koondise,
Parnasalu pdik kvartal koos pargi korval asuva platsiga, mis vdib
pikeneda lle raudtee Saue valla territooriumile. Keskus
planeeritakse segafunktsiooniga alana, mille parimaks
lahendamiseks on tuleks kaaluda arhitektuurikonkurssi
korraldamist.
2. Esmatarbeteenindus ja téékohad
Planeeringu kaigus on kavandatud taiendava ari - ning tédstusmaa
kavandamine piirkonna mitmekesisemaks arenguks, vdoimaldamaks
esmatarbeteeninduse ning téokohtade teket suuremate elamualade
ldheduses.
Parnu mnt adrset ala arendatakse edasi ari- ja tootmismaana.
Suurematele elamualadele kavandatakse ari- voi é&ri- ja
Uhiskondlike hoonete/lildmaa alad.

3. Rohealad ja avalikult kasutatavad alad, Ghiskondlikud hooned
Maaratletud on avalikus kasutuses olevad alad ja nende téapsemad
funktsioonid, tapsustatud on ehitus- ja arendustingimusi
rohevorgustike aladel ja vaartuslikel maastikel.
4. Teed ja liikluskorraldus
Tallinna ringteega seonduv tapsustub parast Tallinna ringtee
rekonstrueerimisprojekti valmimist
Liikluskorralduse Uldised probleemid
Kergliikluse arendamise pohimotted, kergliiklusteede asukohad
(Saue ja Laagri Uhendamine) Saue ,ring", lahialade, konfliktivabad
lahendused kergliikluse ristumisel Tallinna ringteega Saue linna ja
JOgisoo ning Saue linna ja Aila kila vahel)
Konfliktivaba Saue linna ja Aila kdla vahelise liikluse lahendamine

5. Raudtee
Vastavalt Eesti Raudtee kirjale uusi raudteeldike Saue linna ei tule.
Valingu raudtee viadukti kujundamine liiklussdlmeks - Saue linna,
Aila ja Vanamadisa kiilade liiklusskeemi sidumine ringteega.
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2.2 Maakasutuspohimotted

Maakasutuspohimotete all moeldakse kdesolevas (ldplaneeringus erinevate
juhtotstarvetega maade dldisi arengusuundi ja kasutustingimusi.
Maakasutuspohimotted on {ldplaneeringu (heks olulisemaks tulemuseks,
tahistades kokkulepet selles osas, kuidas Saue linna territoorium tulevikus edasi
areneb. Maakasutuspdhimotetele toetudes on valja tootatud konkreetsete alade
arendus- ja kasutustingimused ning Uldplaneeringu kaardimaterjal.
Maakasutuspohimotted on nii mdneski mottes olulisemad kui kaart, kuna Uldiseid
arengusuundi ja kasutuspohimotteid on voimalik jargmiseks aastakiimneks
marksa tapsemalt prognoosida kui konkreetse maa-ala tépset edasist arengut voi
sihtotstarbe muudatust.

Seega on tulevikus (ldplaneeringut jargides oluline eelkdige mitte minna

vastuollu maakasutuspdhimotetega. Uhist kokkulepet peegeldavad
maakasutuspohimotted on olulised ka seetdttu, et vdimaldavad hasti jalgida
uldplaneeringu aegumist - kui arendustegevus ei ldhe kokku

maakasutuspdhimotetega, siis on (ldised arengusuunad oluliselt muutunud ja
tuleb koostada uus uldplaneering.

2.2.1 Elamumaade maakasutuspohimaotted

» Segafunktsiooniga alade maadratlemine kohtades, kus erinevate
funktsioonidega maade arengueeldused kattuvad, et vodimaldada
mitmekesisemat arengut (Keskus).

» Elamumaid ei planeerita valjakujunenud ning uute tootmistsooni
keskmetesse.

» Elamumaades (va korruselamute piirkond) sadilitatakse aedlinnaline
dldilme.

2.2.2 Ari- ja teenindusmaade maakasutuspdhimdtted

» Segafunktsiooniga ehk keskuse maa mdaratlemine Saue linnas kvaliteetse
ja intensiivse kasutusega teenindusala loomise eesmargil.

» Ettevotluse (teenindus, kaubandus) arengu kavandamine ja koondamine
juba olemasolevatesse aktiivsetesse ettevotluspiirkondadesse nende
intensiivsema kasutuselevotu kaudu.

» Ariga seotud parkimisvajadused lahendatakse oma krundi piirides vdi
arimaal paiknevate Uhisparklatena.

2.2.3 Uhiskondlike hoonete maa

» Olemasolevate sotsiaalmaade laiendamine vastavalt vajadusele ja
vOimalustele.
» Uhiskondliku kasutusega maade taiendav maaramine ja arendamine.

2.2.4 Tootmismaade maakasutuspohimotted

» Tootmismaade arendamisel on prioriteetne suund olemasolevate
tootmismaade kasutuse optimeerimine.
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Tulenevalt vajadusest uute tootmismaade tdiendav kavandamine ja
valjaarendamine Saue linnas Ilahtuvalt liiklusskeemist, mis tagaks
probleemivaba ligipdasu ning piisava kauguse elamupiirkondadest.

2.2.5 Transpordimaade ning kommunikatsioonide
maakasutuspohimotted

>

v

Uldise transpordiskeemi véljatédtamiseks vajalike koridoride ja
liikluss6lmede tarvis maade kavandamine.

Uute elupiirkondade planeerimisel hea ihenduse ettenagemine Tallinnaga.
Kergliiklusteede maade kavandamine.

Teekoridoride planeerimisel kommunikatsioonitrasside rajamise
vajadustega arvestamine.

Kogujateede planeerimine intensiivse liiklusega pohimaanteede &artesse.
Tehnovorkude ja rajatiste perspektiivne paiknemine maédratleda vastavalt
tldplaneeringuga kavandatavatele uutele elamu-, adri- ja tootmismaade
paiknemisele ning sektorarengukavadega satestatule.

2.2.6 Puhkeotstarbeliste maade maakasutuspohimotted

>

>
>

Puhkeotstarbelistel maadel looduskeskkonda sdastva tegevuse tagamine
(seadusandlike piirangute jalgimine, tdiendavate piirangute seadmine,
Uldplaneeringust ja seadustest tulenevate piirangute range jargimine |abi
detailplaneeringute-, ehitus- ja projekteerimislubade ja |Iahtelilesannete).
Taiendavate puhkeotstarbeliste virgestusmaade maaratlemine
Looduskaitseliselt vaartuslikel looduslikel ja looduslahedastel aladel,
ennekdike kaitsealadel tagada alade kasutamine turismi eesmargil
vastavalt nende koormustaluvusele. Soodustada piirkonna eriparale
vastavate  ekstensiivsete ja  sdastlike turismivormide  arengut.

2.2.7 Saue linna kohaliku keskuse arendamise
maakasutuspohimotted

>

Saue linna kui maakondliku keskuste slsteemi osa ja kohaliku keskuse
arendamine elanikkonna ja turistide teenindamise ning avalike teenuste
kattesaadavusega keskuseks. Rikastada nende funktsioonide
mitmekesisust.

Tagada Saue linnas ruumistruktuuri kujundamisega linna arengu
majanduslik efektiivsus ja stabiilsus.

Soodustada linna jaoks tdhtsate teenindusfunktsioonide valjakujunemist ja
edasiarenemist polufunktsionaalse keskuse maa juhtotstarbe andmisega ja
arendamisega linna keskuses.

Soodustada to6kohtade teket linna keskuses |abi keskusala arendamise ari
ja teenindusettevodtete arengu.
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3. Ulevaade planeeringulahendusest peamiste
teemade ja juhtotstarvete kaupa

3.1 Maade kavandamise pohimotted Saue linna
tuldplaneeringus

Uldplaneeringu  pd8hililesanne on maaratleda omavalitsuse ruumilised
arengusuunad, voOttes aluseks piirkonna omapdra rohutavad vaartused.
Arengusuundade maaramisel arvestatakse olemasolevate vaartuste sailitamise ja
edasiarendamise vajadusega, tagades nii piirkonnale iseloomuliku ruumistruktuuri
sadilimise. Selleks kavandatakse maa-alad mingiks kindlaks otstarbeks ildisel
tasemel. Praegust maa-alade sihtotstarvet ja funktsiooni ei muudeta koheselt,
maaomanik saab maa-ala kasutada praegusel sihtotstarbel ja funktsioonil seni,
kuni ta seda soovib. Reaalne arendus- ja ehitustegevus toimub Saue linnas labi
detailplaneeringute, mille alusel viiakse sisse maade sihtotstarvete muudatused
maakatastris. Arendustegevusel on kohustuslik arvestada (ldplaneeringuga
kehtestatud arengusuundi.

Vajadusel on lldplaneeringu vOi detailplaneeringu elluviimiseks voimalik kasutada
kinnisasja sundvodrandamist, s.o kinnisasja vodrandamine omaniku nousolekuta
Gldistes huvides Oiglase ja kohese hiivitamise eest kinnisasja sundvddrandamise
seaduses ettenahtud alustel.

Uldplaneeringu muutmine

Planeerimisseaduse kohaselt vdib detailplaneering sisaldada pdhjendatud
vajaduse korral Uldplaneeringu muutmise ettepanekuid. Juhul,  kui
detailplaneering muudab kehtivat Uldplaneeringut, ei tohi detailplaneeringu
koostamise tellijaks olla eradiguslik isik.

Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldavale detailplaneeringule vdi
detailplaneeringule, mis koostatakse maa-alale, mille kohta puudub kehtestatud
Uldplaneering maarab planeeringu riigiasutuste vdoi maakonna keskkonnaametiga
kooskdlastamise vajaduse maavanem .

Kui kehtestatav detailplaneering sisaldab kehtestatud Uldplaneeringu muutmise
ettepanekut ja maavanem on jarelevalve kdigus muudatustega ndustunud,
kannab kohalik omavalitsus vastavad muudatused Uldplaneeringusse ning
kehtestab detailplaneeringu .

Planeerimisseadus satestab (ldplaneeringu Ulevaatamise kohustuse hiljemalt
kuue kuu jooksul péarast kohalike omavalitsuste volikogude korralisi valimisi.

3.2 Elamute maa-alad

Saue linnas sailivad kdik olemasolevad elamumaad. Saue linna
administratiivpiiridesse jaavad elamumaad on suuremas osas varasemate
planeeringutega satestatud (Kadaka osalldplaneering, raudtee ja moisapargi
vaheline ala). Saue linna on korterelamuid lisaotstarbena voimalik rajada keskuse
piirkonda (vt ptk 3.3).
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Korterelamute maa

>

>

Juhtotstarbeks jaab korterelamute maa, lisaotstarvetena on lubatud ari ja
teenindust ning Uldkasutavate hoonete maa.

Perspektiivseid korterelamumaid on planeeritud Kuuseheki tdnava
pikendusele ja lisafunktsioonina keskuse maa- alal.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks korterelamumaadel

>

v

Korruselisus on maksimaalselt 5 korrust. Erandina on voimalikud
korgemad hooned, millisel juhul on ndutav detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegiline hindamine.

Krundi taisehitusprotsent on maksimaalselt 20%

Parkimine toimub omal krundil

Turvalisuse tOstmise meetmetena on vabaplaneeringuga korterelamute
piirkonna sisemine autoliiklus soovitav korraldada tupiktédnavatega ning
liiklus rahustada kinniste jt votetega. See vdimaldab hoonete vahelise ala
liigendada vaiksemateks lokaalselt kontrollitavateks Uksusteks ja loob
eeldused nendes naabrivalve korraldamiseks. Samuti vahendavad sellised
meetmed fllsiliselt autode liikumiskiirust ning loovad tingimused Ouealal
jalakaijate ja sdidukite Gheskoos liiklemiseks.

Korterelamute maa- ala sOlmitakse arendaja ja kokkulepe, milles
kajastuvad lhtsed pohimotted kdnniteede, parklate, valgustuse, valiste
turvaslsteemide, liikluskorraldusvahendite  olmetehniliste rajatiste
(jéatmete kogumine, pesukuivatusplatsid) manguvadljakute, haljastuse
ning fassaadide remondi ja varvilahenduste teostamiseks.

Olemasoleval elamualal hoonestuse tihendamisel tagada normikohane
insolatsioon ja loomulik valgustus.

Vaikeelamumaa

>
>

Juhtotstarve on vaikeelamumaa
Olemasolevates individuaalelamupiirkondades piirab hoonestuse
tihendamist kruntide vaiksus ning tihendamist ette ei nahta.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks vidikeelamumaadel

>
>

YyYYYvyYy

>

Hoonestusalune pind vaikeelamukruntidel on kuni 30%

Minimaalseks krundi suuruseks on 1200 m2, sailitamaks vaikelinnale
omast aedlinnalist miljéod.

Hoonete maksimaalne kdrgus on 9 m maapinnast

Hoonestusalune pind vaikeelamukruntidel on kuni 30%

Vaikeelamumaa krundil on lubatud ehitada ainult ks Uksikelamu
Vaikeelamute korruselisus on kuni 2 maapealset korrust.
Vertikaalplaneerimisel ei tohi maapinna tase tdusta vOrreldes
olemasolevaga lle 15 cm.

Krundipiirete kdrgus on vaikeelamukruntidel tanavapoolsel osal kuni 1,2
m. Piirete iseloom peab olema miljédsse sobiv, ehitusprojektis tuleb
ehitada ka piirete lahendus.

Hoonestuse ehitusjoon peab arvestama olemasolevat hoonestustava
Abihooned vdivad olla maksimaalselt 3,5 m kdrgused, kdikide vadikeehitiste
lahendused tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga

Uue hoonestuse planeerimisel tuleb arvestada loomuliku valgustuse
vajadusega
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3.3 Ari- ja biiroohoonete maa ja keskuse maa-ala

Arimaade planeerimisel on ldhtutud kahest olulisest asjaolust - hea ligipaas (nii
Uhis- kui eratransport kui ka kergliiklus) ning paiknemine peamiste
liikumissuundade aarsetel aladel. Eelnevalt planeeritud @rimaad paiknevad Keila
mnt ja Uus- Aru tee vahel, Tallinna ringtee aares (Olerex), Parnasalu ja Tule tn
ristmikul, Ridva ja Kduitise tn ristmikul ning drimaa lisafunktsioon on valdaval
enamusel Tule tn aarsetest tootmismaadest.

Taiendavat arimaad on planeeritud Parnu mnt ja Jalgimae tee ristumise piirkonda.
Tallinna ringtee ja Vana - Keila mnt ristmiku piirkonda.

Nn Arma piirkond on kavandatud &ri- ja elamumaa segafunktsioonina, kus
tdpsem funktsioonide jaotus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Olulisemaks aripiirkonnaks Saue linna jaoks kujuneb Keskuse (Koondise)
piirkond. Ala omab logistilist situatsiooni arvestades tugevat perspektiivi peamisi
esmateenuseid pakkuva kohaliku linnakeskuse valjakujunemiseks. Vdimaldamaks
keskuse jatkusuutlikku ja 6d6paevaringset kasutust, on alale antud keskuse maa
juhtotstarve. Nimetatud funktsioon vdimaldab nii elamute, kaubandus- ja
teenindusettevotete ja ka Uldkasutatavate hoonete ning ka parkide ja haljasalade
rajamist. Soovitav on nimetatud funktsioonide kombineerimine, tagamaks ala
mitmekesisust ning keskusele omast aktiivset kasutust. Keskuse maa
arendamisel on oluline funktsionaalse avaliku ruumi olemasolu (park,
siseaatriumid jne). Ala keskset funktsiooni tuleb rohutada piirkonna
arhitektuurselt eriilmeliseks kujundamise kaudu.

Kuna linna keskus on Saue linna ja lahialade elanikele olulisim avalik ruum, tuleb
kaaluda tulevasele keskuse alale parima lahenduse Ileidmiseks Iabi Vviia
arhitektuurikonkurss.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks dri- ja biiroohoonete maadel
ja keskuse maa-alal

» Korruselisus on maksimaalselt 5 korrust. Erandina on vdimalikud
korgemad hooned, millisel juhul on ndutav detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegiline hindamine.

# Krundi taisehitusprotsent on maksimaalselt 40%

» Parkimine toimub omal krundil, parkimislahendustes kasutada vdimalusel
maa-alust parkimist voi liigendada parklaalad haljastusega

3.4 Asutuste ja Illdkasutatavate hoonete maa-ala ja
riigikaitselised maad

Asutuste ja Uldkasutatavate hoonete maa all moeldakse haridus-, laste- ja
sotsiaalasutuste ning kultuuri-, kogunemis- ja kultusehitiste maa-alasid.

Rahvastiku kasv Saue linnas ja I|ahilmbruses on tinginud olukorra, kus
Uhiskondlike hoonete taituvus/mahutavus on saavutanud Ulempiiri. Elanike
edasine kasv ning elamualade arendus tingis ka tdiendavate sotsiaalmaade
kavandamise vajaduse. Taiendavat lUldkasutatavate hoonete maad on kavandatud
Saue GUmnaasiumi Umbruses ning Kiviloo asumi ja Saue tammiku vahelisel alal.
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11 Saue linna Uldplaneering. Seletuskiri

Lasteasutuste kruntide planeerimisel peab |ahtuma pdohimottest, et 40 % maa-
alast peab olema haljastatud, kusjuures maa-ala ei tohi olla vaiksem kui 40 m?
Uhe lapse kohta.

Koolide ja lasteasutuste imbruses peab olema tagatud mira-, vibratsiooni- ja
Ohusaastevaba elukeskkond.

Tervisehoiuasutuste, lasteaedade, koolide ja spordirajatiste planeerimisel tuleb
valtida magistraalteede lahedust. Krundipiiridele rajatakse 10 m ulatuses
kdrghaljastus.

Riigikaitseliste maadena kasitletakse antud planeeringus Saue linna
haldusterritooriumil paiknevaid Eesti Politsei maid Tule tn dares ning Kaitseliidu
territooriumi Ladva tanaval.

3.5 Haljasmaa, puhke- ja virgestusmaa, rohevorgustik.

Nimetatud juhtotstarvete all modeldakse haljasalade, parkide, kaitsehaljastuse,
vabadhukomplekside ja huviparkide, spordi- ja manguvaljakute maa-ala.

Aladel on Ilubatud omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel puhkeotstarbelised
ehitised, osa alast peab sdilima looduslikuna. Rohevorgustiku tuumaladel
tdiendavat hoonestamist ette ei ndhta, va kavandatav vaikeelamumaa Saue
Glmnaasiumi naabruses tammiku aarealal.

Maakonna teemaplaneeringu ~Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" kohaselt jaéb planeeringualasse kaks kohaliku tasandi
tuumala tahistusega T-10 (Saue Tammik ja Saue Mdisa park). Nn mikrotasandi
rohevorgustiku osadena toimivad koik vaiksemad haljasalad, samuti puiesteed
(sh Parnasalu teel paiknev allee).

Rohevorgustiku piire on kdesoleva planeeringuga tapsustatud. Laiendatud on ala
Tallinna ringtee ja Saue tammiku kontaktvédndis. Rohealadena on maaratletud
Saue mdisa park ja Saue Tammik.

Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise kaigus on vélja toodud
vajadus rajada kaitsehaljastus piki Tule tn, eraldamaks funktsionaalset erinevaid
tootmismaade alasid elamupiirkondadest. Rajatav kaitsehaljastus tdiendab Ghtlasi
linna tasandil rohevdrgustikku.

3.6 Toostuse ja ladude maa-alad

ToOstuseettevotete ja ladude maa juhtotstarve jaab Tule tn piirkonda. Varasemalt
planeeritud toomismaid Parnu mnt dares (Jalgimae tee ja Vaana joe vahelina ala)
ning Parnu mnt ja Keila mnt vahelist ala Kanama liiklussGlme juures on
laiendatud.

» Juhtotstarbeks on tddstuse ja laohoonete maa-ala, lisaotstarbeks on
lubatud kaubandus-, teenindus-, ja bilroohoonete maa. Tagatud peab
olema normatiividele vastav parkimiskohtade arv krundil.

B TOOstuse ja ladude maa-alal ndhakse ette keskkonda mittehairivate
tehnoloogiate kasutamist selliselt, et mdjud ei valju krundi piiridest.
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» TOOstusettevOtete territooriumist tuleb vahemalt 20% haljastada, mis
peab sisaldama korghaljastust. Kdrghaljastuse osatdhtsus ja paiknemine
maaratakse detailplaneeringu voi ehitusprojektiga.

» Uldplaneeringu liikluslahendus v&imaldab td6stuse ja ladude maa- alal
sisse ja valjasdidud organiseerida teisi eluvaldkondi vd@imalikult vahe
mdjutades. Toostusalal paiknevatel olemasolevatel ja planeeritavatel
teedel tuleb lahtuda veotdnavate projekteerimisnormidest v.a. juhul, kui ei
ole tegemist pohitanavaga.

» Saue linna pohjavee noOrgast kaitstusest tulenevalt on kohustuslik
Uhinemine tsentraalse kanalisatsiooniga ning sadevee kanaliseerimine.

Elamute maa-ala- ning to6stuse- ja ladude maa-ala juhtotstarvete
klilgnemisaladele, téostuse- ja ladude maa-aladele on kavandatud
kaitsehaljastuse véondid voi muud barjaarid seal asuvate ettevotete kahjulike
mojud kdrvaldamiseks selliselt, et mdjud ei valjuks krundi piirest.

Tootmis- ja laohoonete maadel ndhakse ette ainult keskkonda mittehairivate
tehnoloogiate kasutamist.

Uldplaneering ndeb ette jadtmete kogumisplatsi rajamise Kuuseheki tn ja raudtee
vahelisele alale (kaardil tahistatud eriotstarbelise maa-alana). Ala sobivust on
kaalutud keskkonnamoaju strateegilise hindamise kdigus. Mdjude hindamise
aruanne toob valja vajaduse ala tarastada ning jaatmekogumispunkti
eraldamiseks teest ja kdrvalasuvatest elamutest on selle teedarsesse serva
soovitav rajada haljastusvéond (nt hekk, madalamad puud).
Jaatmekogumispunkt rajatakse vahetult garaazidest itta jaavale alale. Hetkel
kasutatav kelgumagi nihutatakse idapoole, mis voimaldab Ghtlasi mae imber
kujundada nii, et liulaskmine ei toimuks ohtlikult ténava suunas vaid piki tanavat.
Ligipaas jaatmete kogumisplatsile toimub Kuuseheki tdnava kaudu.

3.7 Liiklusmaa, iihistransport

Olulisemad Saue linna sisest liiklust ning Ghendusi lahialadega suunavad tegurid
tulenevad Tallinna ringtee (T11) rekonstrueerimisest vastavalt I klassi maantee
nouetele. Rekonstrueerimisprojekti elluviimisel jaab ligipaas Tallinna ringteele
Tokke tanava kaudu, praegune ligipdads Vana-Keila maanteel muutub risteks Ule
maantee ja juurdepdasu ringteele antud kohas ei ole. Maantee rekonstrueerimisel
muutub oluliselt juurdepaas Saue linnale Tallinna suunalt - sissesdit Tule tédnavale
suletakse, Saue linna Ghendus Tallinnaga on kavandatud labi perspektiivse n-6
Kirsi liiklussolme Tallinn-Parnu-Ikla pdhimaanteel (T4), labi Saue valla
territooriumi. Kirsi liiklussdlme valjaehitamine ja Gthendamine Saue linnaga peab
toimuma enne Tallinna ringtee rekonstrueerimist, tagamaks Saue Uhendatus
Tallinna linnaga. Linna sees jaavad rekonstrueerimisprojekti elluviimisel suurema
liiklusega tanavateks Tokke, Tule, Vana-Keila maantee ning Tule téanava Uhendus
perspektiivse Kirsi liiklussdlmega labi toéostusala. Rekonstrueerimisprojekti
lahendus kajastub Uldplaneeringu kaardil.

= Jalgimae teed ei laiendata valla territooriumile.

= Saue linna ja Aila kila kergliikluse (hendus planeeritakse Tdkke tanava
pikendusele, kergliiklus viiakse Tokke tdnava pikendusena Keila mnt alt
labi, autolihendus viiakse ringteeni enne olemasolevat raudteeviadukti.

* Saue linnast valjasdidul modda Vana- Keila maanteed kavandatakse
taiendavalt liiklusmaad liiklussGlme valjaehitamiseks.

= LiiklussGlme valjaehitamiseks kavandatakse maad Tallinna ringtee ja
raudtee ristumiskohas.
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13 Saue linna Uldplaneering. Seletuskiri

Uldplaneeringuga on maaratud olulisemad perspektiivsed ristmikud, mille
lahendus ja selleks vajalik maa-ala téapsustub detailsema planeerimise kaigus.

Uldplaneeringu kaardile on kantud perspektiivse tdnavad (pdhitédnavad ja muud
tdnavad). Sooja tn suunalt on naidatud perspektiivse muu tdnava vajadus
pohimdttelise suunana labi Arma kinnistu. Tdnava asukoht, tdnava maa-ala ulatus
ja paiknemine tapsustuvad detailsema planeerimise kaigus. Perspektiivne tanav
l&bi Arma kinnistu on vajalik, et tagada Saue linna loodeosast tuleneva liiklusvoo
sujuv suunamine labi perspektiivse Kirsi liiklussGlme Tallinna suunas.

Suuremad maa-eraldused liikluss6lmede jaoks jaavad linna territooriumist
valjapoole.

Saue linnas on kavandatud kuni kolm kergliiklejatele mdeldud raudtee Ulekaiku.
Neist esimene on moeldud Ghenduseks Vanamdisa kiilaga ja paikneb jaamahoone
juures. Kaht kergliiklejate raudteetlekdiku kavandatakse veel Saue linna edela- ja
kirdeosas, seoses

Laagri — Padula — Saue kergliiklustee rajamisega. Ulesditude lahendused leitakse
koostdds AS EVR Infraga.

Teede ja tadnavaalade juhtotstarve on liiklusmaa (L). Tanavakoridorid hoitakse
voimalikult laiad.

Liiklusmaale on Ilubatud tanavate, bussipeatuste koos ootepaviljonidega,
Uldkasutatavate parklate, jalgteede ja ohutusribade rajamine.

Lubatud on tehnovorgutrasside rajamine teede ja tanavate alale. Raudtee maale
on lubatud raudteega ristuvad trassid, piki raudteed kulgevad trassid naha ette
valjapoole raudtee maad.

Oigusaktid ei néde ette raudteele sanitaarkaitsevédndit. Siiski on soovitav véltida
uute miratundlike hoonete rajamist raudteele ldhemal kui 100 m!. Raudtee
piiranguvddndisse eelnevalt algatatud elamumaade detailplaneeringute mira ning
muude kahjulike mdjude véahendamise meetmed lahendatakse detailplaneerimise
kaigus. Taiendavat elamumaad Uldplaneeringuga raudtee ldhedusse ette nahtud
ei ole.

Uhistransport

Uhistranspordi kaheks olulisemaks liigiks planeeringualal on raudteetransport ning
bussiihendused Tallinna ja teiste regiooni vaiksemate keskustega.
Raudteetranspordi osakaal reisijate veos tulevikus loodetavasti suureneb.
Bussiliiklus Saue linnas kulgeb mdodda Tule, Kuuseheki ja Tokke tdnavaid.
Vaikebussid ja marsruuttaksod kasutavad reisijate paremaks teenindamiseks ka
teisi tanavaid. VoOimaldamaks mugavat parkimist ning Uhistranspordiga
edasiliikumist, kavandatakse nn ,Pargi ja reisi" parkla raudteejaama vahetusse
lahedusse, Kuuseheki tn aarde.

Kergliiklus

Uldplaneeringu maakasutusplaanile on kantud peamised kergliiklusteed.
Ouealadele suuremaid kergliiklusteid naidatud ei ole, sealsetel aladel on vastavalt
liikluseeskirjadele kergliiklejal eelisdigus ning tdpsete marsruutide aranditamine ei
ole otstarbekas. Looduslikel aladel on kergliiklusteede kattematerjalid looduslikud.

! saku valla ildplaneeringus on soovitusliku raudtee sanitaarkaitsevééndina méé&ratud 60
meetrit.
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Uldplaneeringu maakasutusplaanile on kantud liiklusmira leevendamiseks
miratokkebarjadride orienteeruvad asukohad. Barjaaride vajadus ja tapne
asukoht selgitatakse valja miiramodotmiste kaigus.

3.8 Loodus- ja muinsuskaitse

Planeeringualal paikneb kaks kaitsealust loodusobjekti kokku ca 43 hektaril.
e Saue moisapark pindalaga 18 ha
e Saue Tammik pindalaga 25 ha

Modlemad objektid on Uhtlasi linna rohevorgustiku olulised osad, mis toimivad ka
avalike vabadhu puhkealadena. Vastavalt Looduskaitseseadusele (§15) on alal
olevad teed ja rajad paikesetdusust paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks
ning kinnisasja valdaja peab tagama nimetatud ajal inimeste juurdepaasu
kaitstavale loodusobjektile, duemaal viibimine on lubatud valdaja loal. Jalgrattaga
liikumine on vastavalt Kaitseeeskirja §3 Ig3 lubatud vaid selleks maaratud teedel
ja radadel. Saue mdisapargis on vajalik teavitustahvlite paigaldamine ning
kllastatavuse tagamine paikesetdusust paikeseloojanguni. Vajadusel voib
toimuda dueala tdpsem maaratlemine, millel asuvate objektidega tutvumine
toimub kokkuleppel kinnistu omanikuga. Tagamaks ala heakorrastamist avaliku
pargina ning turvalist keskkonda, on vajalikud kokkulepped Saue Linnavalitsuse
ning ala omaniku vahel.

Saue madisa park on Uhtlasi muinsuskaitsealune objekt (arhitektuurimalestis nr
2962).

Saue linnas paiknevad jargnevad arhitektuurimalestised:

|Reg. nr. | NIMI |

2958 Saue moisa peahoone, 18.s3j.

2959 Saue mdisa valitsejamaja, 18.s3a;.

2960 Saue moisa ait, 18.sa].

2961 Saue moisa jaskelder, 19.sa].

2962 Saue mdisa park, 18.-20.saj.

2963 Saue moisa pargipaviljon, 19.saj.

2964 Saue mobisa pargi skulptuur "Leda luigega", 19.s3j.
2965 Saue mdisa pargi skulptuur "Herakles", 19.saj.

Saue moisa peahoone on renoveerimisel, valitsemajamaja ning aida olukord on
problemaatiline. Jaakelder on kasutusel trahterina, kuid rajatise olukord on halb.
Skulptuuride seisukord on halb.

Vastavalt seadusele (MuKS §26) tuleb arhitektuurimalestistele tagada avalik
juurdepdaas paikesetdusust paikeseloojanguni, malestistena registreeritud
ehitistesse voi nende Guealale paaseb omaniku maaratud korra alusel.
Malestised on kantud Uldplaneeringu maakasutusplaanile.

3.9 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Saue linna puhul on tegemist valdavalt valjakujunenud struktuuri ja
hoonestusega tiheasustusalaga, kus traditsiooniliste ruumilise planeerimisega
teostatavate kuritegevuse ennetamise ja leevendamise meetmeid - tanavate
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15 Saue linna Uldplaneering. Seletuskiri

struktuur, hoonestuskomplekside avatus jne - ei ole vdimalik taielikult
rakendada.

Uute elamualade rajamisel tuleb piirkonnad varustada tanavavalgustusega.
Uldplaneeringus on kuritegevuse leevendamis- ja ennetamismeetmeks
taiendavatele vaba aja veetmise vBimalustele “arengutduke” andmine labi
vastava funktsiooniga maa-alade kavandamise (Keskuse arendamine).

3.10 Veemajandus ja kanalisatsioon

Saue linna veevarustuse ja kanalisatsiooni areng pdhineb Saue linna Ghisveevargi
ja kanalisatsiooni arengukaval aastateks 2009-2020 (Tallinna Vesi, t66 nr ASTV-
1106-08). Arengukava raames on korrigeeritud linna perspektiivset
veevarustusskeemi ning ndhtud ette hiidrandid tuletdtrjeveevarustuseks.
Arengukavas ette nahtud Tammetoru puurkaevpumpla rekonstrueerimise,
vOoimaldab saavutada Uhisveevéargi tookindluse. Uhisveevérgiga liitumise
vOimalus ndhakse arengukavaga ette 524-le kinnistule ning sellega on kogu Saue
linn kindlustatud liitumisvdimalustega

Saue linn on oma administratiivpirides reoveekogumisala, lisaks
moodustab ta koos Tallinna ja teiste ldhiala omavalitsustega iihtse
kogumisala.

Saue linna reoveed kogutakse kokku Tokke podik, Ladva ja Koondise tanava
kanalisatsiooni pumplatega ja juhitakse piki Parnu maanteed labi survetorude
Tallinna kanalisatsiooni slisteemne.

Sajuveed on kanaliseeritud vaid Tule tn piirkonna Kkorterelamute- ja
tootmistsoonis. Peakollektor kulgeb piki Tule tanavat, millesse suubuvad |dhimate
korvaltéanavate torustikud. Sajuvete eelvooludeks on linna kirdepooses osas
paiknevad kraavid. Linna idaosa liigvete arajuhtimiseks on kraavid, mille
eelvooluks on Saue valla territooriumil paiknevad kraavid (Jalgimde peakraav).
Nende alade hoonestamisel ehitatakse ka seal vdlja sadeveeslsteem.
Arengukavas on valja pakutud sademevee slisteemi skeemlahendus.

Suuremates autoparklates ndhakse ette sadevee juhtimine sadevee
kanalisatsiooni labi oli ja liivaptidjate.

Linna idapiiri ja Sauepargi tédnava nurka, endiste puhastusseadmete kohale on
reserveeritud territoorium sadevee puhastusseadmetele.

Kastmisvesi

Aedade kastmiseks kulub Saue linnas vett kastmisperioodil keskmiselt 400l/d aia
kohta ning linnas on arvestusperioodil kokku kuni 950 kastmist vajavat aeda.
Veevajadus on 380 m?3/d ja vd8ib tdusta maksimalselt 570 m?3/d. Kastmisvee
maksimaalse tarbimise ajal (19-23) on veevajadus praktiliselt vordne linna
majandus-joogivee arvutusliku tarbimisega. Kokku labib sel juhul veevarki kuni
60l/s.

Saue linna veevarustuse ja kanalisatsiooni skeemkaardid on lisatud
tldplaneeringu seletuskirjale.
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3.11 Elektrivarustus

Toostusaladel ja elamualadel tuleb alajaamadele omaette krundid moodustada.
Alajaamade tapne asukoht maaratakse detailplaneeringutega.

Kavandatavate tddstusalade elektrivajadusi ei ole vdimalik rahuldada
olemasolevate alajaamade baasil kuna olemasolevate alajaamade vOimsused on
ammendunud. Kavandatavate todstusalade elektritarbimine tuleb ette ndha TOPi
alajaamast. Saue valla Uldplaneeringus on selleks ette nahtud magistraalkaabli
koridor paralleeleselt Tallinn-Parnu maanteega.

Uute planeeritavate tdnavate osas jargivad perspektiivsed elektritrasside koridorid
tdnavate maa- ala.

Perspektiivis tuleb Saue linnas ning valla territooriumil nn. arengualadel
olemasolevad kui ka projekteeritavad elektriliinid paigaldada  kdikjal
maakaablitena.

3.12 Gaasivarustus

Perpektiivis ehitavate trasside puhul kasutatakse Uldjuhul tanavate maad.
Olemasolev gaasitrass ristub raudteega ning kulgeb Kuuseheki tédnava kaudu Tule
tanavale. Politseimaja juurest hargneb gaasitrass Kadaka elurajooni. Kadaka
elurajoonist edasi kulgeb vdimalik gaasitrass Kiviloo asumisse, edasi piki Sarapiku
tdnavat Rauna tdnavasse kuni raudteeni. Tule tanavalt hargneb trass ka mddda
Segu tanavat Manniku piirkonda. Perspektivis on vastavalt ndudlusele vdimalikud
gaasitrassilt taiendavad hargnemised.

3.13 Side

Planeeringualal telefonsidevarustusega probleeme ei ole. Ala on suures osas
varustatud Elioni sidekaabelvorguga mis pakub ka internetiteenuseid.
Kaabelvdrku on vastavalt noudlusele vdimalik laiendada. Planeeringuala on
kaetud koigi Eestis tegutsevate mobiilside operaatorite levialaga.
Olemasolevad 6hu kaabelvorgud tuleb asendada maakaablitega.

3.14 Soojamajandus

Saue linna kaugkuttepiirkonnad on kantud tehnilise infrastruktuuri teemakaardile.
Kaugkittega varustatakse tiheasustusega maa-alasid, millel paikneva
tarbimiskoha vajalik soojuskoormuskitteks on 40 kW ja 1 kW paigaldatava kaug-
kittevorgu trassi 1 m kohta.

Kaugkdltte osas on planeeritud kaotada maapealsed soojatrassid.

3.15 Paadsteteenistus ja tuleohutus

Saue linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 2009-2020
jargi on linna tuletdrjeveevarustus lahendatud nOuetele vastavate ja heas
seisukorras olevate hidrantide baasil.
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17 Saue linna Uldplaneering. Seletuskiri

Uute hoonestusalade arendamisel tuleb detailplaneeringutes ette naha
tuletdrjehlidrantide rajamine ning ehitiste plstitamisel jargida siseministri
08.09.2000 a. maaruses nr 55 ,Tuleohutuse (ldnduded”, Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 a. maaruses nr 315 ,Ehitistele ja selle osale esitatavad
tuleohutusndouded” ja EVS 812-6 Ehitise tuleohutus. Osa 6.TuletOrjeveevarustus
satestatut.

Tuletdrje veehoidlad on kantud Uldplaneeringu tehnilise infrastruktuuri teema-
kaardile.
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4. Uldplaneeringu elluviimine

4.1 Korgemalseisvate arengudokumentide
tapsustamine

Kdesoleva planeeringuga on tapsustatud maakonna teemaplaneeringus ,Asustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” maaratletud rohevdrgustiku
piire. Planeeringus kasitletakse linnasisese rohevorgustiku mikrovdorgu osadena ka
linna labivaid madalama kasutusintensiivsusega rohe- ja puhveralasid, mis on
kavandatud erinevate juhtotstarvetega maadena (puhke- ja virgestusmaad,
haljasala- ja parkmetsamaad, kaitsehaljastusmaad).

4.2 Maade munitsipaliseerimine

Planeeringu kaigus ei ilmnenud vajadust maade munitsipaliseerimise jarele.
Munitsipaliseerimine lahendatakse Iabi detailplaneeringute.

4.3 Detailplaneeringute koostamise vajadus ja
jarjestus

Avalikest huvidest lahtudes on kdige olulisem linna keskusala detailplaneeringu ja
arhitektuurikonkursi labiviimine.

Detailplaneeringut voib algatada ka iga maaomanik vdi arendaja oma soovist ja
huvist ldhtudes. Erahuvil baseeruvat planeerimis- ja ehitustegevuse mahtu ja
ajalist kestvust on kdesoleva planeeringu raames aarmiselt raske prognoosida.

Uldplaneeringu lahenduse muutmist detailplaneeringuga tuleb pidada
eriolukorraks, mille puhul on madravaks avaliku huvi olemasolu.

Detailplaneeringute raames tuleb arvestada keskkonnaaspektidega (reostusriskid,
strateegilised mdjud) juba planeerimise varajases staadiumis, saavutamaks
olemasolevate (looduslike) vaartuste maksimaalselt otstarbekohast kasutamist.

4.4 Majanduslikud véimalused iildplaneeringu elluviimiseks

Planeeringu elluviimine toimub linna eelarve vahenditest, millele ptulutakse leida
kaasfinantseerimise vdimalusi valisfondidest ning eraarendajatelt. Lahituleviku
prioriteediks on polifunktsionaalse linnakeskuse valjaarendamine. Elamumaade
ja ari- ning tootmismaade arendamine toimub eraarendaja soovil ja rahastamisel.
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4.5 Uldplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise
kokkuvote

Koostamisel oleva Saue linna Uldplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist
keskkonnamoju. Kaesolevas aruandes valjatoodud mdjud on valdavalt lihiajalise
ja kaudse iseloomuga. Kumulatiivseks mdjuks vdib pidada Gldplaneeringu
elluviimisega kaasnevate mojutegurite kompleksset toimimist — tldplaneeringu
lahenduse elluviimine aitab tervikuna kaasa Saue elukeskkonna kvaliteedi
paranemisele.

Uldplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju inimese tervisele. Vélja on
vBimalik tuua tegureid, mis avaldavad kaudset positiivset m&ju. Uldplaneeringuga
on kavandatud maa kaitse- ja puhverhaljastusele, maakasutuse maaratlemisel on
pultud elamualade paigutamisel hoiduda nende kavandamisest vahetult mira- ja
dhusaasterikaste objektidega kiilgnevalt. Uldplaneering arvestab linna
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arenguplaanidega, luues viimalused Uhisveevargi
territooriumi laiendamiseks, védhendades seelabi keskkonnatervisega seotud riske.

Uldplaneeringu realiseerudes jaavad alles tdnaseks linna territooriumil séilinud
looduslikud alad. Uldplaneeringuga réhutatakse vajadust edaspidises
arendustegevuses hoiduda rohealade vahendamisest. Planeering kavandab
kergliiklusteed, soosides vabas 0hus puhkamist ja keskkonnasaastlikku
liikumisviisi.

Uldplaneeringuga ei kaasne otsest m&ju inimese varale. Saue linna n&ol on
tegemist vdrdlemisi tihedalt hoonestatud keskkonnaga. Uldplaneering néeb ette
perspektiivse maakasutuse, muutmata kaesoleval hetkel maa sihtotstarvet.
Seetdttu ei kaasne Uldplaneeringuga mdéju inimese varale, reaalne
arendustegevus linna territooriumil, millega on voéimalik maa sihtotstarvet ja
seega turuvadrtust muuta, toimub labi detailplaneeringute.

Saue linna muinsusvaéartused paiknevad mdisa ldheduses. Uldplaneering ei nde
ette olulisel maaral maakasutuse muudatusi mdisa ning mdisa allee Idheduses.

Uldplaneeringuga on kavandatud linna jadatmete liigiti kogumise platsi asukoht,
mis aitab kaasa jatkusuutliku jddtmemajanduse valjaarendamisele ning parandab
seega elukeskkonda.

4.6 Keskkonnaméju leevendavad meetmed ja seire vajadus

Mojude leevendamise eesmadrk on valtida vdi vahendada voimalikku negatiivset
moju keskkonnale (inimkeskkonnale ja looduslikule keskkonnale). Saue linna
dldplaneeringu koostamise ajal on leevendusmeetmete valjaté6tamine toimunud
kogu protsessi valtel. Keskkonnamoju strateegilise hindamise kaigus on tehtud
Uksikud ettepanekud ja soovitused planeeringulahenduse taiustamiseks, mis on
jooksvalt dra toodud mdjude hindamise aruandes (margistatud tekstis rasvase
kirjaga). Kindlustamaks meetmete korrektset rakendamist on lisaks targale
planeerimisele vajalik nii jarelvalve kui ka koostdé.

Planeeringulahenduse elluviimise kaigus on oluline jargida tldplaneeringuga
sdtestatut, seada konkreetsed tasakaalustatud arengut tagavad tingimused
projekteerimistingimuste valjastamisel ja detailplaneeringute lahtelilesannete
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koostamisel. Uute hoonete ehitamisel ja planeerimisel tuleb tagada nende
keskkonnanouetele vastavus (reoveepuhastus, kiite, liikluslahendus vms).
Toostusliku iseloomuga tootmise arendamisel ja intensiivse liiklusega tdnavatega
kllgnevatel aladel tuleb ette naha roheliste puhvertsoonide rajamine/sailitamine,
et leevendada tootmisest ja transpordist tulenevate voimalike negatiivsete
mdjude kandumist elamu- ja Ghiskondlike hoonete aladele ning puhkealadele.

Planeeringuga kavandatud tegevuste reaalse keskkonnamdju hindamiseks on
vajalik perioodiliselt Iabi viia keskkonnakomponentide kvaliteedi seire.
Seiremeetmete rakendmaiseks vajalike kulutuste vdhendamiseks on otstarbekas
rakendatavad seireprogrammid siduda juba toimiva riikliku seireprogrammiga.
Kogutud seireandmed tuleb perioodiliselt koondada ning vdrrelda neid varem
kogutud andmetega. Kui seireandmete analiisil iimneb mone
keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline halvenemine vorreldes eelnevate
perioodidega, tuleb teostada taiendav kontroll ning rakendada meetmeid
negatiivse moju valtimiseks voi leevendamiseks.

Looduskeskkonnakomponentide kvaliteedi hindamiseks on oluline |&bi viia
pbhjavee-, 8hu- ja pinnasekvaliteedi regulaarne seire. Uhisveevérgiks
kasutatavate puurkaevude vee kvaliteedi seiret teostavad vee erikasutusluba
omavad ettevotted, valisdhku paisatavate emissioonide seiret teostavad valisdhu
saasteluba omavad ettevotted vastavalt lubades satestatud nduetele. Kuna Saue
linnas esineb probleeme ettevodtete poolt véalisdhku eraldatava haisu ja miraga,
on soovitav teostada linnadhu lldise seisundi uuring voi rakendada pidev valisohu
kvaliteedi seireslisteem, et ohu kvaliteet ja voimalikud saastajad vaélja selgitada.
Oluline on jalgida olemasolevate rohealade séilimist ning puhkealade arendamist.

Linna dldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline
Uldplaneeringu iga-aastane Ulevaatus. Juhul kui arengusuunad on oluliselt
muutunud, on vajalik algatada Gldplaneeringu muutmine.

Et hinnata linna elanike rahulolu elukeskkonnaga on soovitav teostada ka
elukeskkonna kvaliteedi seiret. Viia labi kUsitlusi ja uuringuid, et teada saada
elanike arvamust ja eelistusi linna arengu suhtes ning jalgida elanike juurde- voi
aravoolu linnast ja muutusi kinnisvara hindades.
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Uldplaneeringu kaardimaterjal

e Veevarustuse skeemkaart (Tallinna Vesi, t66 nr ASTV-1106-08)
e Kanalisatsioonivarustuse skeemkaart (Tallinna Vesi, t66 nr ASTV-1106-08)
e Tehnilise infrastruktuuri teemakaart
e Saue linna Uldplaneeringu maakasutusplaan
.
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