
Lisa 
Saue Vallavalitsuse 

13.09.2023 korraldusele nr 847 
                                

 

1 
 

Eluruumi üürilepingu üldtingimused 

 

Ka esolevad Eluruumi u u rilepingu u ldtingimused (edaspidi nimetatud Ü ldtingimused) 

ma a ratlevad Ü u rilepingu tingimused Saue valla omandis oleva Eluruumi kasutusse andmisel.  

 

1. Mõisted 

1.1. Üürileping- Eluruumi Ü u rnikule kasutamiseks andmise tehing Ü u rileandja ja Ü u rniku 

vahel; 

1.2. Üürileandja- Saue Vallavalitsus; 

1.3. Üürnik- fu u siline isik, kes vo tab Saue Vallavalituses korralduse alusel kasutusse Saue 

vallale kuuluva Eluruumi; 

1.4. Eluruum- Saue valla omandis olev alaliseks elamiseks kasutatav Elamu, korter vo i muu 

ruum, mis vastab eluruumile kehtestatud no uetele; 

1.5. Elamu- hoone, milles paikneb Eluruum; 

1.6. Hoiuruum- Elamus olev ruum asjade hoiustamiseks; 

1.7. Üür- tasu Eluruumi kasutamise eest; 

1.8. Kõrvalkulud- tasu Ü u rileandja vo i kolmanda isiku teenuste ja tegude osutamise eest, 

mis on seotud eluruumi kasutamisega, muuhulgas haldus-, hooldus-, koristus- ja 

kommunaalkulud. Ko rvalkulude hulka ei arvestata korteriu histu remondifondi, 

laenumakseid, kindlustusmakseid ja liikmemakse. 

1.9. Pool- Ü u rileandja vo i Ü u rnik; 

1.10. Pooled- Ü u rileandja ja Ü u rnik koos. 

 

2. Üür, kõrvalkulud ja arvete tasumise kord 

2.1. Ü u rnik maksab Ü u rileandjale Ü u ri Ü u rilepingus ma rgitud summas iga kalendrikuu 

kohta. 

2.2. Kui Ü u rileping na eb ette ko rvalkulude tasumise, on Ü u rnik kohustatud igakuiselt 

kandma ko ik Eluruumi kasutamisega seonduvad ko rvalkulud.  

2.3. Ü u rniku enda poolt so lmitavatest lepingutest (televisioon, internet jmt) tulenevate 

teenuste eest tasub Ü u rnik. 

2.4. Ü u rnik tasub Ü u ri ja Ko rvalkulud Ü u rileandja poolt esitatud arve alusel arvel ma rgitud 

ta htajaks. Arved saadetakse Ü u rnikule e-posti teel vo i vajadusel posti teel. 

 

3. Eluruumi valduse üleandmine 

3.1. Eluruumi Ü u rnikule u leandmine seisneb Ü u rnikule Eluruumi otsese valduse ja 

kasutamise vo imaldamises ning Eluruumi vo tmete Ü u rnikule u leandmises. Ü u rileandja 

ka sutusse ja a b va hemalt u ks Eluruumi sissepa a semist vo imaldav vahendite komplekt. 

3.2. Eluruumi valduse u leandmisel vormistab Ü u rileandja u leandmise-vastuvo tmise akti, kus 

fikseeritakse eluruumi lokaalsete elektri-, vee-, gaasi- ja soojusmo o dikute na idud, 

eluruumi u ldine olukord ning Eluruumis olevad esemed. Eluruumi u leandmise-

vastuvo tmise akt allkirjastatakse kahepoolselt ning see on po hiliseks aluseks vo imalike 

vaidluste lahendamisel, mis puudutab Ü u rniku kasutusse antavate esemete ja seadmete 

olemasolu ning nende seisukorda ja Eluruumi seisukorda. 

3.3. Eluruumi u leandmise akti allkirjastamisega kinnitab Ü u rnik, et ta on Eluruumi 

seisukorrast, teenuste kvaliteedist ja vo imalikest Eluruumi kasutamist takistavatest 

puudustest teadlik ning no ustub Eluruumi elamiseks kasutamiseks vastu vo tma. 
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4. Üürileandja õigused ja kohustused 

4.1. Üürileandjal on õigus: 

4.1.1. kontrollida Eluruumi sihipa rast kasutamist, samuti muude Ü u rilepingu ja rgsete 

kohustuste ta itmist ning teha Ü u rnikule rikkumiste ko rvaldamiseks ettekirjutusi; 

4.1.2. no uda Eluruumi kasutamise eest Ü u ri ning Eluruumiga seonduvate ko rvalkulude 

Ü u rniku poolset o igeaegset tasumist; 

4.1.3. keelduda Ü u rniku poolt Eluruumis Ü u rileandjaga eelnevalt koosko lastamata parenduste 

ja remontto o de raames tehtud mistahes rahaliste kulutuste omapoolsest hu vitamisest; 

4.1.4. o igus siseneda Eluruumi Ü u rniku vo i Ü u rniku perekonnaliikme juuresolekul vo i poolte 

vastava suulise kokkuleppe alusel. Ü u rileandja vo ib siseneda Eluruumi ilma ette 

teatamata, kui Eluruumis on avarii vo i kahju vo i kui on mo istlik alus eeldada, et Ü u rniku 

vo i tema perekonnaliikme elu vo i tervis on ohustatud. 

4.2. Üürileandja on kohustatud: 

4.2.1. vo imaldama Ü u rnikul kasutada Eluruumi vastavalt Ü u rilepingule; 

4.2.2. vo imaldama Ü u rnikul ja tema perekonnaliikmetel Eluruumi otseselt vallata ja kasutada 

Ü u rilepingu kehtivusaja jooksul; 

4.2.3. tagama ruumides olevate tehnosu steemide hoolduse; 

4.2.4. informeerima eelnevalt Ü u rnikku Eluruumi vo i Elamu plaanilistest remont- vo i 

hooldusto o dest; 

4.2.5. teavitama Ü u rnikku Ü u rileandja vo i Korteriu histu poolt vastuvo etud eeskirjadest ja 

otsustest ning muust Elamu haldamist puudutavast informatsioonist, mis vo ib 

puudutada Ü u rniku huvisid. 

 

5. Üürniku õigused ja kohustused 

5.1. Üürnikul on õigus: 

5.1.1. kasutada Eluruumi Ü u rilepingus ma rgitud ta htaja jooksul; 

5.1.2. majutada Ü u rileandja eelneva no usolekuta Eluruumis perekonnaliikmeid (abikaasat, 

alaealisi lapsi ning to o vo imetuid vanemaid). Teisi isikuid on lubatud Eluruumi majutada 

ainult Ü u rileandja kirjalikul loal; 

5.1.3. registreerida Eluruum enda ja oma perekonnaliikmete ametliku elukohana. 

Perekonnaliikmeteks loetakse alaealisi lapsi, abikaasat ja to o vo imetuid vanemaid. Teistel 

isikutel on o igus Eluruum oma rahvastikuregistri seaduse ja rgse elukohana registreerida 

u ksnes Ü u rileandja kirjalikul no usolekul; 

5.1.4. teha Eluruumis parendusi vo i muudatusi u ksnes Ü u rileandja eelneval kirjalikul 

no usolekul; 

5.1.5. Ü u rilepingu lo ppemisel vo tta a ra Eluruumis tehtud parandused vo i muudatused, kui see 

on vo imalik Eluruumi kahjustamata, va lja arvatud juhul, kui parenduste ja muudatuste 

tegemine on finantseeritud Ü u rileandja poolt. 

5.2. Üürnik on kohustatud: 

5.2.1. tasuma o igeaegselt ja ta ielikult Ü u rileandja poolt esitatud arveid; 

5.2.2. esitama Eluruumiga seonduvate arvestite na idud vastavalt Elamus kehtivale korrale 

ja/vo i teenusepakkujaga vo i Ü u rileandjaga so lmitud kokkuleppele;  

5.2.3. arvestama naabrite o igustatud huvidega ja hoidma ning sa ilitama Eluruumi ja Elamu 

u ldkasutatavate ruumide puhtust ja korda; 

5.2.4. pidama Eluruumis, hoiuruumis ning Elamu u ldkasutatavates ruumides kinni sanitaar- ja 

tuleohutuseeskirjadest; 
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5.2.5. Eluruumis, hoiuruumis vo i Elamu u ldkasutatavates ruumides ilmnenud rikete, avariide, 

tulekahju vms  avastamisel teavitama sellest esimesel vo imalusel, kuid mitte hiljem, kui 

24 (kaheku mne nelja) tunni jooksul Ü u rileandjat, vo ttes koheselt tarvitusele mo istlikud 

abino ud kahju suurenemise a rahoidmiseks; 

5.2.6. taluma Eluruumi suhtes tehtavaid to id ja muid mo jutusi, mis on vajalikud Eluruumi 

sa ilitamiseks, puuduste ko rvaldamiseks, kahju a rahoidmiseks vo i kahju tagaja rgede 

ko rvaldamiseks; 

5.2.7. Eluruumis lemmikloomade pidamise eelnevalt Ü u rileandjaga kirjalikult koosko lastama. 

Ilma Ü u rileandja kirjaliku koosko lastuseta ei ole lemmikloomade Eluruumis pidamine 

lubatud; 

5.2.8. andma Ü u rileandjale teada, kui viibib Eluruumist eemal rohkem kui 21 ja rjestikust pa eva 

ning olukordades, kus Ü u rniku a raolek vo ib kahjustada Eluruumi vo i seal olevate 

su steemide sa ilivust; 

5.2.9. mitte andma Eluruumi vo i selle osa allu u rile vo i muul viisil kolmandate isikute 

kasutusse; 

5.2.10. ko rvaldama omal kulul Eluruumi pisipuudused, mis saab ko rvaldada asja harilikuks 

sa ilitamiseks vajaliku va ikese koristamisega vo i hooldamisega (akende pesu, pirnide ja 

patareide vahetus jms); 

5.2.11. Eluruumis ja Elamus mitte suitsetama ega lubama seda ka kolmandatel isikutel; 

5.2.12. mitte valmistama Eluruumi ja Elamu vo tmetest koopiaid; 

5.2.13. teavitama viivitamatult Ü u rileandjat vo tme vo i muu talle u le antud sissepa a suvahendi 

kadumisest, vargusest vo i muust valduse kaotusest; 

5.2.14. teavitama Ü u rileandjat kontaktandmete muutumisest; 

5.2.15. so iduki kasutamisel pidama kinni Elamu kinnistu parkimisreeglitest, sh no udma seda ka  

oma ku lalistelt; 

5.2.16. hiljemalt Ü u rilepingu lo ppemise pa eval kohustatud Eluruumi oma varast vabastama 

ning andma Eluruumi ta ielikult u le Ü u rileandja valdusse. Ü u rniku poolne viivitus 

Eluruumi vabastamisel ei vabasta teda Ü u ri ja Ko rvalkulude eest tasumise kohustusest; 

5.2.17. hu vitama kahju, mida ta ise, temaga koos elav isik vo i Ü u rniku vo i temaga koos elava isiku 

loal vo i kutsel Eluruumis vo i Elamus viibiv isik tekitab Eluruumile vo i Elamu muudele 

osadele, sh tehnoseadmetele, heakorraobjektidele vo i haljastusele Elamu u mbruses. 

 

6. Üürilepingu kehtivus ja lõppemine 

6.1. Ü u rileping kehtib Ü u rilepingus ma rgitud ta htajani; 

6.2. Ü u rileping lo peb: 

6.2.1. Ü u rilepingu ta htaja mo o dumisel;  

6.2.2. Ü u rniku surmaga;  

6.2.3. Ü u rilepingu korralise vo i erakorralise u lesu tlemisega; 

6.2.4. Poolte vastastikusel kokkuleppel. 

6.3. Ü u rileandjal on o igus Ü u rileping erakorraliselt u les o elda kui Ü u rnik: 

6.3.1. korduvalt vo i oluliselt vo i tahtlikult rikub Ü u rilepingut vo i Ü ldtingimusi; 

6.3.2. on viivituses kahel u ksteisele ja rgneval makseta htpa eval tasumisele kuuluva Ü u ri vo i 

nende olulise osa maksmisega; 

6.3.3. vo lgneb Ü u ri summas, mis u letab kahe kuu eest maksmisele kuuluva Ü u ri summa; 

6.3.4. Ü u rnikul on o igus Ü u rileping enneta htaegselt u les o elda teatades sellest Ü u rileandjale 

kirjalikult va hemalt 14 (neliteist) pa eva ette; 
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6.3.5. Eluruumi valduse vabastamise kohta koostatakse u leandmise-vastuvo tmise akt, milles 

fikseeritakse eluruumi lokaalsete elektri-, vee-, gaasi- ja soojusmo o dikute na idud, 

Eluruumi u ldine olukord ning eluruumis olevad esemed. 

 

7. Lepingu eritingimused, muutmine ja Üürileandja õiguste üleminek Eluruumi  

võõrandamisel 

7.1. Kui Ü u rilepingus on sa testatud Ü ldtingimustega vo rreldes erisusi, siis la htutakse poolte 

o iguste ja kohustuste kindlaksma a ramisel esmaja rjekorras Ü u rilepingus sa testatust. 

7.2. Lepingu muutmine toimub Poolte kirjaliku kokkuleppega. 

 

8. Teadete esitamine 

Ü ks Pool edastab Ü u rilepinguga seotud teated teise Poole Ü u rilepingus ma rgitud 

aadressil. Teadete edastamine toimub telefoni vo i e-posti teel. Kirjalikud teated 

saadetakse teisele Poolele posti teel, e-posti teel vo i antakse teisele Poolele u le allkirja 

vastu.  Kirjalik teade loetakse teisele Poolele u le antuks, kui postitamisest on mo o dunud 

5 (viis) kalendripa eva, elektroonilise edastamise korral kui saatmisest on mo o dunud 2 

(kaks) kalendripa eva ja allkirja vastu u leandmise korral koheselt. 

 

9. Vaidluste lahendamine 

Ko iki Ü u rilepingust tulenevaid erimeelsusi ja vaidlusi u ritavad Pooled lahendada 

la bira a kimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel on Poolel o igus po o rduda kohtusse.  


