Harjumaa Saue vald Asismiie kiila

AASMAE KULA VALJAVAHI, POLLU-KAEVU,
SAKSA KINNISTUTE, REFORMIMATA RIIGIMAA JA
LAHIALA DETAILPLANEERING
T66 nr DP2014/005

Tellija: Saue Vallavalitsus

Reg. kood: 75012392
Veskitammi 4, 76401 Laagri, Harjumaa

Projekteerija: Green City OU

Reg. kood: 12293199
Liivalaia 11/4, 10118 Tallinn
Tel. 5080743
www.greencity.ee
info@greencity.ee

Projektijuht Meelis Niin

Arhitekt-planeerija Kristi Joemets
Kutsetunnistus nr 109261

Planeerija Liina Talistu

27.08.2017

Green City OU, Liivalaia 11/4, 10118 Tallinn
e-mail: info @greencity.ee
www.greencity.ee




Adsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute,
reformimata riigimaa ja ldhiala detailplaneering

KOITE SISUKORD

I SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS.......cccocoovvivieeeererennnn. 4
Lol EESIMEATK ..ttt ettt ettt et et ettt e e e an 4
1.2 Lahtematerjalid........coooiiiiiiiiiiiieiie ettt ettt et e et e st e saae e 4
2. OLEMASOLEV OLUKORD ....cccoiiitiiiiiiiieeeete ettt st 5
2.1 Planeeritava ala asukoht ja ildiSElOOMUSETUS .........eeeriiiiriiiiiniiieiieeee e 5
2.2 Ehituslik ja loodusliK STEUALSIOON .....ccuveeeiuiieeiiiieeiiieeiieesieeeeieeesreeesveeeseaeeesereeesaaeeenreeenns 5
2.3 LUKIUSKOTTALAUS.......coiiiiiiiiieiiie ettt ettt e et e e e e 6
2.4 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analtitis..........ccccvveerveeenieennieeniieenns 6
3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS ......ccccooiiiiiiiiieiteeeeeeeee et 6
3.1 KIUNAIJAOTUS ..ttt ettt ettt e et e e et e e e teeesataeesstaeessseeesseeensseeensseeasseeensseennes 7
3.2 BRITUSOIZUS .eeeutieeiiieeiite ettt ettt ettt ettt e e e e et e st e e sab e e e st e e eabeeensbeessbeesaneesnneeenane 8
3.3 Hoonestusala aSUKONT ..........coiiiiiiiiiiiiieteeee ettt 25
3.4 ArhiteKtuurinOUAEd ........cc.eeeiiiiiiiiiiieiee et et st 25
3.5 Vastavus Saue valla Gildplaneeringule............cccoecveeeiiieriieeniieeciie e 26
4. LIHKLUSKORRALDUS .....oooiittitiititteeetert ettt sttt st st s es 27
4.1 Liikluskorraldus. Juurdepaasuteed ...........ceeeriieerieeeiiie et sveeeaee e 27
4.2 ParKiMINE......cooouiiiiiiiiiiieeiie ettt ettt ettt ettt et e s abeeeaaee s 28
4.3 Jalg- jJa KergliiKIUSTEEA. ...ccuvieeeiiieiiieeiie et ettt e e seaeeeeaeeeanee s 29
5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED.........cccocovveuieieeieesereerseaan 30
5.1 Heakorrastus ja halJastus ........c.eeeruieiiiieeiiieeiieeeee et see et et eesveeesebeeeaaeeeeaeeenaneeas 30
5.2 Vertikaalplan@erimine .........cocueeriueeeiiiiieeiiee ettt et ettt et e e sibee et eesateesbaeesaaeeas 31
5.3 PHIAEA ettt et et et ettt et 31
6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS........cccvvuiiiiiineiniineieeseseneeeessesesseeenes 31
6.1 JAGEMEKEATLIUS «...eeeniiiiieee ettt et st 31
6.2 Sadevete taaskaSULUS .....cccuiiiiiiiiiie ettt st 32
7. TULEOHUTUS ...ttt sttt ettt st ebe e enee 32
7.1 TuleohUtUSNOUAEA ......cccuviiiiiiiiiiieeieee ettt et e e e e 32
8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE.........cccciiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee 33
9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID........c.cocvtuiierreieeirensereneencene. 34
9.1  Ehitise KaitSEVOONA. .....cccueiiiiiiiiiiiiiiieite ettt et s 34
9.2 Tehnovorgu ja -rajatise talumiSKONUSIUS..........coiiiiiiiiiiiiiiiieee e 35
9.3 Tee kaitsevoond. Tanava KaitSeVOONd.........ccceeerueiriiiiieriiiiieieeeete e 36
9.4 Vooral maatiikil asuva tee ja raja Kasutamine ............cceevveerriieeniieieniiieeniieenieeeeee e 37
9.5 Avalikult KaSutatay t8€ ....ccouuiiiiiiiiiiieiie ettt 37
9.6 Elektripaigaldise KaitSEVOONd..........ccocueeiriiiiiiiiiiiieiiiee ettt s 38
9.7 Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni KaitSeVOONd ...............oevevevrrererereerreeeeseeeeeceseesennans 39
9.8 Sideehitise KaitSEVOONA ........cccuuiiriiiiiiiiiiiie ettt et e et e e 40
9.9 Kaitsevoondis téode tegemine ja selles teavitamine ...........c.eeveeeeeenienieenienieeneeneenne 40
9.10 Veehaarde sanitaarkaitS€ala ..........cooceeiviiiiiiiiiiiiiiiee e 41
9.11 Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla KUja............ccovvrerveueveveereieeeneeeseeeeeseseseseseenennans 42
9.12  Geodeetilise MArgi KaitSevOONd .........coovuiiiiiiiiiiiiiiiie ettt 42
9.13  Kinnismilestise KaitSEVOOINA .......ccc.eeriiriiiiiiiiieieeieete et 44
9.14 Planeeringuga tehtavad servituutide/kitsenduste seadmise ettepanekud....................... 45
Green City OU T66 nr DP2014/005 27.08.2017

2



Adsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute,
reformimata riigimaa ja ldhiala detailplaneering

10. TEHNOVORGUD ...ttt ettt ettt et e et et eeeseeeeeeeeeeeeeeenaes 45
10.1  OlemasoleV OIUKOIA ........uveeiiiiiiieiiiiiiieee ettt e e e e e e e e e e e eeeeararaeeeens 45
| (O A 1) 5 0 A V1 1) 10 KRR 45
10.3  TANAVAVAIGUSTUS ...eeeiiiiiiiiieiie ettt ettt ettt e sb e e st e e st eeibeesabeesbbeesbaeens 46
10.4 Veevarustus, kanalisatsioon, sademevee KanaliSatSI00MN ......ceeeevevveemmneeeeeeeeeeiieeeeeeeeeens 46
LO.4.1  VEEVATUSIUS ..eeeeiiieeeiiiiiieeeeeeeeeeeitieeeeeeeeeeeettrreeeeeeeeeeeitsrsereeeeeeeeesensrssseesaeeeesnnnnes 47
10.4.2  TuletOrjEVEEVATUSLUS .....eeervieeriiieeriieeeriieeeitreeesieeeeaeeesteeesseeessseeansseeesseeesssesesnes 47
10.4.3  KanaliSASIOON .....cceeiurrrrriieeeeeieiiiiieeeeeeeeeeceiitreeeeeeeeeeeearrereeeeeeeeeseasrareeeeeeeessennnnns 48
10.4.4  SadevetekanaliSatSIOON. ........cooevuvvrriiiiieiiiiiieeeeeeeeeeeerre e eeeeeeeerarraereeeeeeeeenannes 49
LO.5  SIA@VATUSTUS. . uvvvieieeeieeiiiiiieeeeeeeeeeecctre et e e e e eeeectarreeeeeeeeesetsraareeeeeeeeesnssaseseaeeeeseenrsraneeens 49
JO.6  SOOJAVATUSTUS. ..ccuteeutieiieiiieniteei ettt ettt ettt e bt e st e e bt e s st e e beesabeeabeesabeeabeesabeeabeesaeeenees 49
11. PLANEERINGU RAKENDAMINE .......coooiiiiiiie e 50
II JOONISED

Joonis 1 Situatsiooniskeem
Joonis 2 Kontaktvoondiskeem

Joonis 3 Olemasolev olukord M1:1000
Joonis 4  Pohijoonis M1:1000
Joonis 5 Tehnovorgud M1:1000

Joonis 6 Vee- ja kanalisatsiooniskeem M1:2000

Green City OU T66 nr DP2014/005 27.08.2017
3



Adsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute,
reformimata riigimaa ja ldhiala detailplaneering

I SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

1.1 Eesmirk

Detailplaneering koostatakse Harju maakonnas, Saue valla Idunapoolsemas osas, Adsmie
kiillas asuvatele Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistutele, reformimata riigimaale ja
ldhialale. Planeeritava maa-ala suurus kokku on ca 13 ha.

Detailplaneeringu algatamise tingis 2006. aastal asjaolu, et Aismie kiila tihehoonestusega
elamualad olid ammendumas, kuid samas oli suurenenud vajadus elamuehituse tarbeks.
Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on kruntide moodustamine ning maa sihtotstarbe
muutmine maatulundusmaast elamumaaks, drimaaks, transpordimaaks ning iildkasutatavaks
maaks. Samuti médratakse ehitusdigus, kujade, piirangute ja kitsenduste alad, tehnovorkude
paigutus, iildised ehituslikud ja arhitektuurilised tingimused ehitiste projekteerimiseks, iildised
haljastuspohimotted ja eraldi maaiiksused avalikele teedele ja haljasaladele. Vastavalt
algatamise otsusele on iildiseks eesmirgiks planeeritava ala planeerimine tihehoonestusalaks
elamuehituse tarbeks.

1.2 Lihtematerjalid

e Saue Vallavolikogu 28. detsembri 2006 otsus nr 107 ,,Saue valla iildplaneeringut
muutva detailplaneeringu algatamine Aismie kiilas*;

e OU Landkraft (mdddistamise litsents nr 617 MA) poolt koostatud maa-ala
geodeetiline alusplaan 1:500 (t66 nr 0807-02-GEO);

e Saue valla iildplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 29. novembri 2012 otsusega

nr 89);

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende miiramise kord;

Eesti projekteerimisnormid;

Saue valla ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 2016-2027;

Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 miidruse nr 106 ,, Tee projekteerimise

normid” lisa.

Vastavalt Saue valla 2012. aastal kehtestatud iildplaneeringule tuleb koikide 2005. aastal
kehtestatud Saue valla iildplaneeringu kohasena algatatud ning praecgu kehtiva iildplaneeringu
kehtestamise hetkel poolelioleva menetluskdiguga detailplaneeringute puhul votta arvesse
kdesoleval hetkel kehtivat iildplaneeringut.

Kédesolev detailplaneering algatati iildplaneeringut muutva detailplaneeringuna, kuid tdna
kehtiva Saue valla iildplaneeringu kohaselt on planeeringuala kinnistute juhtotstarve
elamumaa ja iihiskondlike hoonete maa ning kidesolev detailplaneering on kooskdlas kehtiva
Saue valla iildplaneeringuga.
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2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Saue vallas, Adsme kiilas, Tallinn-Parnu-Ikla
riigimaantee ldheduses. Planeeringuala piir on nididatud detailplaneeringu joonistel.
Planeeringuala holmab kuut katastriiiksust ja reformimata riigimaad ning need on kajastatud
tabelis 1.

Tabel 1. Olemasolevad katastriiiksused ja maa-alad

Jrk Aadress Katastritunnus Registriosa Pindala Sihtotstarve
nr nr
1 | Viljavahi 72704:002:0223 7878101 0,27 ha | maatulundusmaa 100%
2 Pollu-Kaevu | 72704:002:0212 111022202 3,54 ha maatulundusmaa 100%
3 Saksa 72704:002:0105 7804902 8,16 ha maatulundusmaa 100%
4  Hageritee 13 72701:001:0978 - 394 m?  iildkasutatav maa 100%
5 Reformimata | - - 1,0 ha -

riigimaa

Maa-alale ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid. Kehtiva Saue valla iildplaneeringu
alusel on valdavalt tegemist pere- ja ridaelamumaaga (EE).

Planeeringuala on kahest Kkiiljest piiratud transpordimaadega - pohjast ja lddnest
riigimaanteedega. Ldhinaabruses on valdavalt tegemist hoonestamata maatulundusmaadega
(pohjast, 16unast ja idast). Lidine pool, 11247 Aismie-Hageri maantee #ires, paiknevad
elamumaad ning planeeringualast kirdesse jddvad tootmis- ja drimaad.

2.2 Ehituslik ja looduslik situatsioon

Planeeringuala asub pdhimaantee 4 Tallinn-Parnu-Ikla ldheduses ning korval-maanteede
11403 Azsmie mdisa tee ja 11247 Adsmie-Hageri vahelisel alal.

Olemasolevad kinnistud on hoonestamata ja valdavalt kaetud heinamaaga. Korghaljastus
puudub.

Planeeringuala pohjaosas kulgeb 11403 Aidsmie mdisa tee, mis jiib kinnismilestise Adsmie
moisa park, 18.-20.saj. (milestise nr 2956) kaitsevoondisse. Lisaks jadvad osaliselt nimetatud
kinnismilestise  kaitsevoondisse ka  Viljavahi  (72704:002:0223) ja Pollu-Kaevu
(72704:002:0212) kinnistud. 11403 Aismie mdisa tee on molemalt poolt #iristatud alleega.
Planeeritav maa-ala maapinna korgused on vahemikus 38.00 kuni 40.40. Maapinna korgeim
koht asub planeeringuala ldédne osas.

2.3 Liikluskorraldus

Planeeringuala asub Tallinn-Pidrnu-lIkla riigimaantee ldheduses ning kiilgneb riigi
kdrvalmaanteedega 11247 Assmie-Hageri (km 0,256 - 0,770) ja 11403 Aismie mdisa tee
(0,0-0,6). Planeeringuala asub osaliselt nimetatud riigiteede 11247 ja 11403. Riigiteede aasta
keskmine oopievane liiklussagedus on 2015.a. seisuga on 11247 Asismie-Hageri teel 419 ja
Aidsmie mdisa teel 462 a/oop, riigiteel 11247on planeeringuga piirnevas 16igus kiiruspiirang
50 km/h.
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Kuna planeeringuala piirneb riigiteedega, tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
liikklusest pohjustatud hédiringutega (miira, vibratsioon, oOhusaaste). Mdlema maantee
kaitsevoond on 30 meetrit ddrmise sdiduraja vilimisest servast.

Juurdepiss kinnistutele on olemasolevalt asfaltkattega 11247 Adsmie-Hageri teelt ja 11403
Aidsmie moisa teelt.

2.4 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Detailplaneeringuala paikneb Saue valla 1dunaosas (vt ka kontaktvoondiskeem).

Saue vald paikneb Harju maakonnas, Tallinna linnast lddnes ja edelas ning piirneb lisaks
Tallinnale veel Harku, Keila, Kernu, Saku ja Raplamaal asuva Kohila vallaga. Saue vald
imbritseb Saue linna, mis on eraldi omavalitsusiiksus.

Saue valla pindala on 197 km2. Saue vallas on 17 kiila ja iiks alevik. Valla pOhjaosas asuv
Laagri alevik on Saue valla keskus ja see jadb planeeringualast ca 16 km kaugusele. Laagri
asub Tallinna linna vahetusldheduses.

Saue vallas elas 1. jaanuari 2015. aasta seisuga 10094 inimest, neist 703 Aidsmie kiilas.
Asustus on koondunud pohiliselt valla pohjaosasse Tallinna linnaga piirnevale ja Tallinn-
Keila-Paldiski maantee dirsetele aladele. Valla ISunaosa on horedamalt asustatud.
(http://sauevald.kovtp.ee)

Saue valda ldabivad kaks Tallinnast vdljuvat riikliku tdhtsusega maanteed: 4 Tallinn-Parnu-Ikla
maantee ja Paldiski maantee ning Paldiski linna ja Riisipere alevikku suunduvad raudteeliinid
(sauevald.kovtp.ee).

Planeeritav maa-ala asub Aismie kiilas. Aidsmie kiila keskus jid#b planeeringualast pdhja
poole. Aismiel on olemas pohikool, noortekeskus, lasteaed ja raamatukogu. Lisaks on ka
mitmeid ettevotteid. Planeeritava ala iimbrusesse jddvad enamasti maatulundusmaa
sihtotstarbega krundid. Planeeringualast ldsine poole jidivad hoonestatud elamukrundid. Ari- ja
tootmisalad on planeeringualast kirde pool.

Detailplaneeringu pohieesmirk on tervikliku elamurajooni arendamine koos selle juurde
kuuluvate teenuste, taristu ja puhkealadega ning seeldbi tdsta olemasolevate ja tulevaste
elanike elukvaliteeti.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Detailplaneeringuga késitletav maa-ala holmab Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistuid,
reformimata riigimaad ja nende ldhiala. Detailplaneeringu algatamisel on ldhtutud sellest, et
Adsmie kiilas on elamualad ammendumas, kuid samas on suurenenud vajadus elamuehituse
tarbeks. Planeeringuala asub logistiliselt sobivas asukohas elamute ja teenindava drihoone (nt
toidukaupluse) rajamiseks. Selle eelduseks on:

e Tallinna lihedus ja hea iihendus pohimaantega 4 Tallinn-Parnu-Ikla;

e head iihendusteed 1dhimate kiiladega;
e viljakujunenud elukeskkonad Aismie kiila niol;
e Aismie kiila tsentraalsete tehnovdrkudega vastustatus;
e lasteaia ja pohikooli ldhedus;
e piisavalt rohevoondit.
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3.1 Krundijaotus
Planeeringulahenduse kohaselt jagatakse maa-ala 58 krundiks. Piirkond kokku luuakse
elamispinnad 88-le perele.
Planeeringulahendus millest:

35 on planeeritud elamumaa sihtotstarbega kruntideks - 9 ridaelamu krunti (ER), 8
kaksikelamu krunti (EPk) ja 18 iiksikelamu krunti (EP);

9 on planeeritud transpordimaa kruntideks - 5 tee ja tdnava maa krunti (LT) ja 4
kergliiklusmaa krunti (LK);

2 on planeeritud drimaa krundiks, mille planeeringu jédrgne sihtotstarve on 100%
kaubandus-, toitlustus-, hotellindus ja teenindushoonete maa (AK);

5 on kavandatud haljasala maa sihtotstarbega (HP) avalikuks kasutuseks.

2 on kavandatud tootmismaa (T)

Elamukruntidele suuruste miiramisel on arvestatud iildplaneeringus esitatud tingimustega uue
hoonestuse rajamiseks tiheasustusega alal.
Planeeringuga kavandatav maakasutus on vélja toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringuga kavandatav maakasutus

Maakasutuse Maakasutuse tidpsustus  Pindala Osakaal Juhtotstarbe  osakaal

juhtotstarve planeeringu- kogu planeeringualast
alast

Elamumaa 73767 m? 56,7%

sh tiksikelamud (18) 27860 m?2  28%
sh kaksikelamud (8) 17788 m? 15%

sh ridaelamud (9) 28119 m?2  19,7%
Haljasalad 26005 m? 20,0%
Tootmismaa 103 m? 0,1%
Arimaa 9409 m?2 7,2%
Liiklusmaa 20792 m? 16%
sh tee ja tinava maa 16090 m? 15%
sh kergliiklusmaa 3029 m? 1,7%
Kokku: 130076 m? 100%
3.2 Ehitusoigus

Lihtuvalt planeerimisseadusest miiratakse kruntide ehitusdigusega:

e kruntide kasutamise sihtotstarve;

e hoonete suurim lubatud arv vdi nende puudumine krundil;

e hoonete suurim lubatud ehitusealune pind;

e hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.
Lisaks miiratletakse kédesoleva detailplaneeringuga ka hoonete lubatud korruselisus, krundi
taisehitusprotsent, ridaclamu bokside arv, hoonestuse +0.00 maksimaalne korgus. Ehitusdigus
on vilja toodud iga krundi kohta tabelis 3.
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Tabel 3. Planeeritud kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigus

Krundi
POS nr

Krundi sihtotstarve, ehitusoigus ja muud nouded

POS 1

POS 2

Krundi pindala 3212 m?. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% ridaelamu maa (ER).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe ridaalemu ehitamiseks.
Ridaelamubokside arv kuni 6. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 1, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 803 m2, krundi tdisehitusprotsent 25%, hoone
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m, korruselisus kuni 2 korrust.

Hoone maksimaalne +0.00=39.20

Parkimiskohtade arv krundil: 12 (2 kohta iihe boksi kohta)

Tulepiisivusklass: TP3

Krundi pindala 3215 m?. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% ridaelamu maa (ER).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe ridaalemu ehitamiseks.
Ridaelamubokside arv kuni 6. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 1, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 803 m?, krundi tdisehitusprotsent 25%, hoone
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m, korruselisus kuni 2 korrust.

Hoone maksimaalne +0.00=38.80

Parkimiskohtade arv krundil: 12 (2 kohta iihe boksi kohta)

Tulepiisivusklass: TP3

POS 3

POS 4

Krundi pindala 3211 m?. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% ridaelamu maa (ER).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe ridaalemu ehitamiseks.
Ridaelamubokside arv kuni 6. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 1, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 803 m2, krundi tdisehitusprotsent 25%, hoone
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m, korruselisus kuni 2 korrust.

Hoone maksimaalne +0.00=38.70

Parkimiskohtade arv krundil: 12 (2 kohta iihe boksi kohta)

Tulepiisivusklass: TP3

Krundi pindala 3215 m?. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% ridaelamu maa (ER).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maidratud ehitusdigus iihe ridaalemu ehitamiseks.
Ridaelamubokside arv kuni 6. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 1, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 803 m?2, krundi tdisehitusprotsent 25%, hoone
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m, korruselisus kuni 2 korrust.

Hoone maksimaalne +0.00=38.60

Parkimiskohtade arv krundil: 12 (2 kohta iihe boksi kohta)

Tulepiisivusklass: TP3
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POS 5 Krundi pindala 2728 m? Krunt moodustatakse reformimata riigimaa
katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).
Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).
Ehitusoigus: Krundile on maiératud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 1, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 682 m?, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.
Hoonete maksimaalne +0.00=38.50
Parkimiskohtade arv krundil: 2
Tulepiisivusklass: TP3

POS 6 Krundi pindala 2924 m? Krunt moodustatakse reformimata riigimaa
katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% paariselamu maa (EPk).
Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).
Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kaksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 730 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.
Hoonete maksimaalne +0.00=40.00
Parkimiskohtade arv krundil: 2
Tulepiisivusklass: TP3

POS 7 Krundi pindala 1501 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).
Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).
Ehitusoigus: Krundile on maiératud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 375 m?, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.
Hoonete maksimaalne +0.00=40.00
Parkimiskohtade arv krundil: 2
Tulepiisivusklass: TP3

POS 8 Krundi pindala 1530 m2. Krunt moodustatakse Saksa katastritiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maéédratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 383 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=40.00

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3
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POS 9

Adsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute,
reformimata riigimaa ja ldhiala detailplaneering

Krundi pindala 1530 m? Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 383 m?2, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.60

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3

POS 10

Krundi pindala 1530 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maéédratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 383 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.60

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3

POS 11

POS 12

Krundi pindala 1530 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maiératud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 383 m?2, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.60

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3

Krundi pindala 1580 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maiiratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 395 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.40

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3
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Adsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute,
reformimata riigimaa ja ldhiala detailplaneering

POS 13 Krundi pindala 2002 m2 Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu, Saksa
katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % kaksikelamu maa (EP).
Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).
Ehitusoigus: Krundile on maiératud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 500 m?, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 4, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.
Hoonete maksimaalne +0.00=39.20
Parkimiskohtade arv krundil: 2
Tulepiisivusklass: TP3

POS 14 Krundi pindala 2007 m? Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu ja Saksa
katastriiiksustest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % kaksikelamu maa (EPK).
Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).
Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kaksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 500 m?, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 4, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.
Hoonete maksimaalne +0.00=39.40
Parkimiskohtade arv krundil: 4 (2 kohta iihe eluaseme kohta)
Tulepiisivusklass: TP3

POS 15 Krundi pindala 1589 m2. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu ja Saksa katastritiksustest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).
Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).
Ehitusoigus: Krundile on méératud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe abihoone
ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete suurim lubatud
ehitusealune pind 397 m?, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu lubatud maksimaalne
korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel kdrgus kuni 5 m, korruselisus 1.
Hoonete maksimaalne +0.00=39.10
Parkimiskohtade arv krundil: 2
Tulepiisivusklass: TP3

POS 16 Krundi pindala 1492 m? Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu ja Saksa
katastriiiksustest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% iiksikelamu maa (EP).
Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).
Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 373 m?2, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.
Hoonete maksimaalne +0.00=39.10
Parkimiskohtade arv krundil: 2
Tulepiisivusklass: TP3
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POS 17

Adsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute,
reformimata riigimaa ja ldhiala detailplaneering

Krundi pindala 1986 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kaksikelamu maa (EPK).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kaksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks.. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 496 m?, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.90

Parkimiskohtade arv krundil: 4 (2 kohta iihe eluaseme kohta)

Tulepiisivusklass: TP3

POS 18

Krundi pindala 1480 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 370 m?2, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.80

Tulepiisivusklass TP3

POS 19

Krundi pindala 2017 m? Krunt moodustatakse Saksa ja Pollu-Kaevu
katastriliksustest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kaksikelamu maa (EPK).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kaksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 504 m?, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.80

Parkimiskohtade arv krundil: 4 (2 kohta iihe eluaseme kohta)

Tulepiisivusklass: TP3

POS 20

Krundi pindala 1962 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % kaksikelamu maa (EPK).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kaksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 491 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.90

Parkimiskohtade arv krundil: 4 (2 kohta iihe eluaseme kohta)

Tulepiisivusklass: TP3
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POS 21

Adsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute,
reformimata riigimaa ja ldhiala detailplaneering

Krundi pindala 1755 m? Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 439 m?, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.90

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3

POS 22

POS 23

Krundi pindala 1671 m? Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 418 m?2, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.90

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3

Krundi pindala 1598 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maiératud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 400 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=40.00

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3

POS 24

Krundi pindala 1490 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maiératud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 373 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=40.00

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3
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POS 25

Adsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute,
reformimata riigimaa ja ldhiala detailplaneering

Krundi pindala 2334 m? Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kaksikelamu maa (EPK).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kaksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 583 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=40.00

Parkimiskohtade arv krundil: 4 (2 kohta iihe eluaseme kohta)

Tulepiisivusklass: TP3

POS 26

POS 27

Krundi pindala 1525 m? Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 381 m?2, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +£0.00=40.10

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3

Krundi pindala 1476 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maiératud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 369 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=39.70

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3

POS 28

Krundi pindala 3963 m2 Krunt moodustatakse Saksa ja Pollu-Kaevu
katastriiiksustest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% ridaelamu maa (ER).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maidratud ehitusdigus iithe ridaalemu ehitamiseks.
Ridaelamubokside arv kuni 6. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 1, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 803 m2, krundi tdisehitusprotsent 25%, hoone
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m, korruselisus kuni 2 korrust.

Hoone maksimaalne £0.00=40.70

Parkimiskohtade arv krundil: 12 (2 kohta iihe boksi kohta)

Tulepiisivusklass: TP3
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POS 29

Adsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute,
reformimata riigimaa ja ldhiala detailplaneering

Krundi pindala 3772 m? Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% ridaelamu maa (ER).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maidratud ehitusdigus iihe ridaalemu ehitamiseks.
Ridaelamubokside arv kuni 6. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 1, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 803 m?2, krundi tdisehitusprotsent 25%, hoone
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m, korruselisus kuni 2 korrust.

Hoone maksimaalne +0.00=40.70

Parkimiskohtade arv krundil: 12 (2 kohta iihe boksi kohta)

Tulepiisivusklass: TP3

POS 30

POS 31

Krundi pindala 3403 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % ridaelamu maa (ER).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maidratud ehitusdigus iihe ridaalemu ehitamiseks.
Ridaelamubokside arv kuni 6. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 1, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 600 m2, krundi tdisehitusprotsent 25%, hoone
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m, korruselisus kuni 2 korrust.

Hoone maksimaalne £0.00=40.70

Parkimiskohtade arv krundil: 12 (2 kohta iihe boksi kohta)

Tulepiisivusklass: TP3

Krundi pindala 2400 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% ridaelamu maa (ER).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe ridaalemu ehitamiseks.
Ridaelamubokside arv kuni 6. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 1, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 803 m2, krundi tdisehitusprotsent 25%, hoone
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m, korruselisus kuni 2 korrust.

Hoone maksimaalne +0.00=40.70

Parkimiskohtade arv krundil: 12 (2 kohta iihe boksi kohta)

Tulepiisivusklass: TP3

POS 32

Krundi pindala 2556 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % kaksikelamu maa (EPK).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kaksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 639 m?2, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=40.00

Parkimiskohtade arv krundil: 4 (2 kohta iihe eluaseme kohta)

Tulepiisivusklass: TP3
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Krundi pindala 1505 m? Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 362 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=40.90

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3

POS 34

POS 35

Krundi pindala 1501 m? Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % iiksikelamu maa (EP).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe iiksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 375 m?2, krundi tdisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=40.40

Parkimiskohtade arv krundil: 2

Tulepiisivusklass: TP3

Krundi pindala 1577 m?. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kaksikelamu maa (EPK).

Katastri sihtotstarve: 100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on maédratud ehitusdigus iihe kaksikelamu ja kahe
abihoone ehitamiseks. Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3, hoonete
suurim lubatud ehitusealune pind 394 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Elamu
lubatud maksimaalne korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2, abihoonetel korgus
kuni 5 m, korruselisus 1.

Hoonete maksimaalne +0.00=40.00

Parkimiskohtade arv krundil: 4 (2 kohta iihe eluaseme kohta)

Tulepiisivusklass: TP3

POS 36

Olemasolev Viljavahi katastriiiksus. Krundi pindala 2702 m?2. Olemasoleva
katastriiiksuse suurust ja piire ei muudeta.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kaubandus-, hotell-, toitlustus- ja
teenindushoone maa (AK).

Katastri sihtotstarve: 100% drimaa (002; A).

Ehitusoigus: Krundile on midratud ehitusdigus iihe idrihoone ehitamiseks
(kaubanduskeskus), lisaks on krundile kavandatud elektriautode laadimisala.
Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 1, hoonete suurim lubatud ehitusealune
pind 675 m?, krundi tédisehitusprotsent 25 %. Hoone lubatud maksimaalne kdrgus
kuni 10 m ja korruselisus kuni 2.

Hoone maksimaalne +0.00=39.80

Parkimiskohtade arv krundil: 23 (tdpsustada projekteerimise staadiumis)
Tulepiisivusklass: TP1
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Krundi pindala 6707 m?. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu katastritiksusest.
Krundi  kasutamise sihtotstarve: 100%  kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa (AK).

Katastri sihtotstarve: 100% drimaa (002; A).

Ehitusoigus: Krundile on méiédratud ehitusdigus é&rihoonete ehitamiseks
(kaubanduskeskus, hotell), lisaks on krundile kavandatud automaattankla.
Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 2, hoonete suurim lubatud ehitusealune
pind 3140 m?, krundi tdisehitusprotsent 50 %. Hoonete lubatud maksimaalne
korgus kuni 10 m ja korruselisus kuni 2. Hotelli osas on lubatud korruselisus kuni
3 ning korgus kuni 13 m, selline kdrgus on lubatud vaid kogu ehitusmahust kuni
1/4).

Hoonete maksimaalne +0.00=39.80

Parkimiskohtade arv krundil: 53 (tdpsustada projekteerimise staadiumis)
Tulepiisivusklass: TP1

POS 38

POS 39

Krundi pindala 43 m2. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu kinnistu maast.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% tootmismaa (T).

Katastri sihtotstarve on 100% tootmismaa (Th). Krunt on modeldud vajadusel
alajaama rajamiseks ning vajadusel perspektiivsete tehnovorkude rajamiseks.
Krundile on lubatud teede, teenindavate rajatiste ja tehnovorkude rajamine
ehitusseadustiku alusel.

Krundi pindala 60 m2. Krunt moodustatakse Saksa kinnistu maast.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% tootmismaa (T).

Katastri sihtotstarve on 100% tootmismaa (Th). Krunt on moeldud vajadusel
alajaama rajamiseks ning vajadusel perspektiivsete tehnovorkude rajamiseks.
Krundile on lubatud teede, teenindavate rajatiste ja tehnovorkude rajamine
ehitusseadustiku alusel.

POS 40

POS 41

Krundi pindala 2364 m2 Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% haljasala maa (HP).

Katastri sihtotstarve on 100% iildkasutatav maa (Um; 017).

Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud, jalg-/jalgrattateede,
avalikkusele suunatud rajatiste, tehnovorkude ja -rajatiste, jm rajatiste rajamine
ehitusseadustiku alusel.

Krundi pindala 2740 m? Krunt moodustatakse reformimata riigimaa
katastriiiksusest. Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% haljasala maa (HP).
Katastri sihtotstarve on 100% iildkasutatav maa (Um; 017).

Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud, jalg-/jalgrattateede,
avalikkusele suunatud rajatiste, tehnovorkude ja -rajatiste, jm rajatiste rajamine
ehitusseadustiku alusel.

POS 42

Krundi pindala 1610 m2 Krunt moodustatakse reformimata riigimaa
katastriiiksusest. Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% haljasala maa (HP).
Katastri sihtotstarve on 100% iildkasutatav maa (Um; 017).

Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud, jalg-/jalgrattateede,
avalikkusele suunatud rajatiste, tehnovorkude ja -rajatiste, jm rajatiste rajamine
ehitusseadustiku alusel.
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POS 43 Krundi pindala 2082 m2. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% haljasala maa (HP).
Katastri sihtotstarve on 100% iildkasutatav maa (Um; 017).
Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud, jalg-/jalgrattateede,
avalikkusele suunatud rajatiste, tehnovorkude ja -rajatiste, jm rajatiste rajamine
ehitusseadustiku alusel.

POS 44 Krundi pindala 3049 m2 Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest. Krundi
kasutamise sihtotstarve: 100% haljasala maa (HP).
Katastri sihtotstarve on 100% iildkasutatav maa (Um; 017).
Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud, jalg-/jalgrattateede,
avalikkusele suunatud rajatiste, tehnovorkude ja -rajatiste, jm rajatiste rajamine
ehitusseadustiku alusel

POS 45 Krundi pindala 14160 m2. Krunt moodustatakse Saksa katastritiksusest. Krundi
kasutamise sihtotstarve: 100% haljasala maa (HP).
Katastri sihtotstarve on 100% iildkasutatav maa (Um; 017).
Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud, jalg-/jalgrattateede,
avalikkusele suunatud rajatiste, tehnovorkude ja -rajatiste, jm rajatiste rajamine
ehitusseadustiku alusel

POS 46 Krundi pindala 723 m?2. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kergliiklusmaa (LK).
Katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa (L; 007).
Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud teede, teenindavate
rajatiste ja tehnovorkude rajamine ehitusseadustiku alusel.

POS 47 Krundi pindala 5826 m2. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% tianava maa (LT).
Katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa (L; 007).
Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud teede, teenindavate
rajatiste ja tehnovorkude rajamine ehitusseadustiku alusel.

POS 48 Krundi pindala 5343 m?2. Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% tee ja tinava maa (LT).
Katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa (L; 007). Krunt on mdeldud vajadusel
korral perspektiivsete jalg- ja jalgrattateede rajamiseks ning vajadusel
perspektiivsete tehnovorkude rajamiseks.
Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud teede, teenindavate
rajatiste ja tehnovorkude rajamine ehitusseadustiku alusel.

POS 49 Krundi pindala 1673 m? Krunt moodustatakse Saksa katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kergliiklusmaa (LK).
Katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa (L; 007).
Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud teede, teenindavate
rajatiste ja tehnovorkude rajamine ehitusseadustiku alusel.

POS 50 Krundi pindala 4918 m?2. Krunt moodustatakse Saksa katastriliksustest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% tee ja tinava maa (LT).
Katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa (L; 007).
Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud teede, teenindavate
rajatiste ja tehnovorkude rajamine ehitusseadustiku alusel.
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POS 51 Krundi pindala 920 m2. Krunt moodustatakse Pollu-Kaevu katastriiiksusest.
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kergliiklusmaa (LK).

Katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa (L; 007).

Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud teede, teenindavate
rajatiste ja tehnovorkude rajamine ehitusseadustiku alusel.

POS 52 Krundi pindala 992 m2. Krunt moodustatakse Saksa katastritiksustest.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kergliiklusmaa (LK).

Katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa (L; 007).

Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud teede, teenindavate
rajatiste ja tehnovorkude rajamine ehitusseadustiku alusel.

POS 53 Olemasolev Hageri tee 13 krunt. Krundi pindala 394 m?2 Olemasoleva
katastriiiksuse suurust ja piire ei muudeta.

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% kergliiklusmaa (LLK). Katastri sihtotstarve
on 100% transpordimaa (L; 007).

Hoonete ehitamist krundile ei kavandata. Krundile on lubatud teede, teenindavate
rajatiste ja tehnovorkude rajamine ehitusseadustiku alusel.

3.3 Hoonestusala asukoht

11403 Adsmie mdisa tee ja 11247 Aidsmie-Hageri maanteede kaitsevoondisse elamuid ei ole
planeeritud. Osaliselt jiivad maantee kaitsevoondisse vaid POS 36 ja POS 37 drimaa kruntide
hoonestusalad, mis on maanteedest 20 m kaugusel. Arikruntide kavandatav parkla asub ca 15-
16 m kaugusel riigitee kattest ja seega on parkimise ja hoonestusalade planeerimisel tagatud
riigimaantee kiilgndhtavus (14 m). Planeeringuala hoonestus on kavandatud no
vabaplaneeringuna, mis ldhtub energiatdhusate ja passiivmajade ehitamise tehnoloogilistest
vajadustest. Hoonete fassaadid on avatud 16una suunal, voimaldades siseruumidesse langeda
just talvist otse langevat pidikesekiirgust. Naabermajad peavad asetsema kruntidel nii, et
voimalikult vdhe varjatakse siseruumidesse langevat pidikeseenergiat. Hoonete asukoht
hoonestusala sees tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

3.4 Arhitektuurinouded

Nouded planeeritavatele ehitistele on méadratud arvestades itimbruskonna ehituslaadi ja
sobilikkust iimbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel tuleks jédrgida piirkonna
ehitustraditsioone. Ehitised peaksid olema nii pohiplaanis kui mahus ldhedalasuvatega
sarnaste gabariitide ja katusekujuga. Kiesoleva detailplaneeringuga méiiratakse jidrgnevad
arhitektuurinduded hoonete projekteerimisel:

e Kavandatavad hoonete lubatud katusekalle 0-45°. Vastavalt iildplaneeringule tuleb
tihes piirkonnas kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse virvitoone. Kdorvuti
rajatavate hoonete puhul tuleb viltida viikeseid katusekallete erinevusi voi suurt
katusekallete vahelduvust.

e FEluhoonete korruselisus on kuni 2, abihoonete puhul kuni 1 ning hoone korgus
maapinnast katuseharjani on kuni 10 m, abihoonetel kuni 5 m).

e FElamu teine korrus voib olla nii tdiskorrus kui ka katusealune korrus.
e Abihoone arhitektuur peab olema kooskdlas elamu arhitektuuriga.
e Lubatud ei ole kataloogide tiiiipprojektid, et viltida tiheilmeliste elamute ehitamist.
e Hoonete kandekonstruktsioon voib olla puit, tellis, vdikeplokk, suurplokk.
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e Hoonete fassaadikateteks on sobivad looduslihedased materjalid nagu kivi, puit,
puhasvuuk, virvitud krohv ja klaas. Toonid peavad olema soojad, pastelsed ja
looduslikud.

e Profiilpleki ja selle analoogide ning sandwich-paneelide kasutamine fassaadide
pohiviimistlusmaterjalina ei ole lubatud.

e Vilisviimistluses ei tohi olla domineeriv osa iimarpalgil ja/vdi ristseotisega
freeskantpalgil.

Ehitised peavad olema projekteeritud hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike pShimdtete
jargi. Ehitusprojektid tuleb koostada ehitusseadustiku alusel ja kooskdlastada Saue
Vallavalitsusega. Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja viljapoole méiratud hoonestusala
on keelatud.

Hoonestuse kavandatud maksimaalne +0.00 on kavandatud keskmiselt ca 0,5 m korgusele
olemasolevast maapinna korgusmaérgist. Maapinna tdstmist ei ole kavandatud.

Ehitatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise kohustus alates 1. jaanuarist 2009.
Sellest lahtuvalt tuleb kavandada hoonestus vdoimalikult vihe energiat tarbivana.
Arhitektuurinduded on kajastatud ka planeeringu pohijoonisel.

3.5 Vastavus Saue valla iildplaneeringule

Detailplaneering on algatatud 2006. aastal iildplaneeringut muutva detailplaneeringuna.
Detailplaneeringuga algatamise ajal kehtis 2005. aastal kehtestatud iildplaneering, mille
kohaselt oli detailplaneeringuala  juhtotstarbeks maidratud maatulundusmaa.
Detailplaneeringuga késitletava maa-ala kohta kehtib tdna aga 2012. aastal kehtestatud Saue
valla iildplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28. detsembri 2006 otsusega nr 107).
Vastavalt praegu kehtivale iildplaneeringule tuleb koikide 2005. aastal kehtestatud Saue valla
ildplaneeringu kohasena algatatud ning praegu kehtiva iildplaneeringu kehtestamise hetkel
poolelioleva menetluskdiguga detailplaneeringute puhul votta arvesse kiesoleval hetkel
kehtivat iildplaneeringut. Kehtiva Saue valla iildplaneeringu kohaselt on planeeringuala
kinnistute juhtotstarve valdavalt elamumaa. Hetkel kehtiva iildplaneeringuga asub planeeritav
maa-ala tiheasustusalal. Uldplaneeringus kisitletakse pere- ja ridaelamumaa maad, mis on
ettendhtud iksik-, kaksik-, muu kahe korteriga elamu, ridaelamu, suvila vdi aiamaja
ehitamiseks. Léhtuvalt iildplaneeringust on iiksikelamu (eramu, vidikeelamu, pereelamu,
individuaalelamu, iihepereelamu vms) iihel krundil paiknev iihele perele projekteeritud ja
ehitatud elamu, mis on korteriteks jaotamata. Lisaks on lubatud ka abihoonete ehitamine
tihepereelamu ja kahepereelamu kruntidel.

Uldplaneeringu kohaselt on iiksikelamu krundi suuruseks kavandatud 1500 m2 — 2400 m?,
kahepereelamu krundi puhul 2000 m? — 3000 m? ning rida- ja korterelamute puhul iihe
boksi/korteri kohta 400 m2 — 800 m?2.

Kédesolev detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva iildplaneeringu lahendusega.
Viljavote kehtivast iildplaneeringust on lisatud detailplaneeringu kausta.
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4. LIIKLUSKORRALDUS

4.1 Liikluskorraldus. Juurdepiisuteed

Detailplaneeringu liikluskorralduse lahendamisel on ldhtutud Maanteeameti 22.04.16
tehnilistest tingimustest nr 15-2/16-00032/246. Planeeringuala tdnavavorgustiku paiknemine
ja parameetrid on lahendatud lidhtudes standardist EVS 843:2003 “Linnatinavad”.
Planeeringuala paikneb osaliselt riigitee 11247 Adsmie-Hageri km 0,256 - 0,770 ja 11403
Aidsmie moisa tee km 0,0-0,6 kaitsevoondis (30 meetrit kummalegi poole #irmise sdiduraja
vilimisest servast). Tegemist on kdrvalmaanteedega. Maanteeamet on tehnilistes tingimustes
teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hiiringutest ning ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute leevendamiseks planeeringuga
késitletaval alal. Liiklusmiira taseme alandamisel arvestada iiksnes passiivsete meetodite
kasutamise vdoimalikkusega.

Riigiteel 11247 on planeeringuga piirnevas 1digus kiiruspiirang 50 km/h ja 11403 Aismie
moisa tee projektkiirus on 60 km/h. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta molema
maantee projektkiirus planeeringualaga piirnevalt 50 km/h-ni, et saavutada liikluse
rahustamine ja liiklusmiira taseme viimine kehtestatud normidele vastavaks.

Juurdepidss planeeringualale on lahendatud kahe mahasdiduga 11247 Aismie-Hageri
maanteelt ja ilhe mahasdiduga 11403 Aismie mdisa teelt. Adsmie-Hageri tee pdhjapoolse
ristmiku ning A#ismide mdisa tee ristmiku juurde on maanteele mirgitud
moodasdidulaiendused. Laiendused tipsustatakse teeprojektiga. Arisihtotstarbega kruntidele
eraldi juurdepiiisu loomisega Aismie mdisa teelt hajutatakse olulisel miiral mdlema uue
ristmiku liikluskoormust ning seepirast tuleb maanteede laiendamise vajadust hinnata teede
ja ristmike projekteerimise kidigus. Kuna planeeringuala hoonestus on suuremalt osalt
koondunud planeeringuala pdhjapoolsesse osasse, on Idunapoolse osa liikluskoormus oluliselt
viiksem ning teine Aismie-Hageri tee mahasdit jiib valdavalt pereelamu kruntide
teenindamiseks. Lounapoolsema ristumiskoha laiendamise vajadus puudub.

Uute ristmike planeerimisel ning liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukil olema
soidutee ja sellega kiilgneva ala ulatuses tagatud ndutav nihtavus. Selle tdhistamiseks on
pohijoonisele  miérgitud  ndhtavuskolmnurgad  (ldhtetase  rahuldav, 7x120 m).
Niéhtavuskolmnurk on ala, kus ei tohi paikneda iihtki néhtavust piiravat takistust.
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud planeeringuga kiilgneva riigiteede ristmikule
kavandatud perspektiivse ringristmiku eskiislahendusega (koostaja AS Teede Tehnokeskus
2012). Detailplaneeringu joonistele on kantud perspektiivse ringristmiku voimalik lahendus.
Planeeringuala siseteede jaoks on planeeritud eraldi transpordimaa krundid (POS 47, POS 48,
POS 50), mis on miiratud avalikuks kasutamiseks. Krundid POS 51, POS 52 on planeeritud
Aidsmie-Hageri maantee #irse kergliiklustee rajamiseks. POS 42 on planeeritud vdimaliku
perspektiivse jalg- ja jalgrattatee rajamiseks. Tdpne tee vajadus tdpsustatakse hilisemate
projekteerimistodde ja arendustegevuse kdigus. Uued tidnavad on vajalikud liikluse
korraldamiseks planeeringualal, konniteede paigutamiseks, kruntidele juurdepdisude
tagamiseks ning tehnovorkude paigutamiseks. Teemaa laiuseks on planeeritud 14 meetrit.
Soiduteed on planeeritud 5,6 meetri laiused, kergliiklusteed 3 meetri laiused ja jalgteed 2
meetri  laiused. Tédnavad planeeritakse rajada kahesuunalise liiklusega. Kogu
detailplaneeringuala siseteede projekteeritud sdidukiirus on 30 km/h. Sellest tulenevalt on
planeeringuala sisetdnavatelt maanteele (peateele) sditmisel heaks nidhtavuskauguseks kuni 70
m modlemale poole, rahuldavaks saab pidada ka 60 m kaugnihtavust (tee projekteerimise
normid).
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Soiduteed kaetakse freesasfalt- voi asfaltkattega ning eraldatakse konniteedest ddrekividega.
Konniteedele ddrekive ei ole ette nidhtud. Projektiga vOib tdpsustada ddrekivide rajamise
vajadust. Planeeringu alal on ette ndhtud liikluse rahustamise votted (tOstetud ristmik
kergliiklustee jaoks, kiinnised jne) kohtades, kus soidutee ristub kergliiklustee voi kdnniteega.
Téapsemad arvutused, sdidukiirused ning teede (sh jalgteede) tdpne lahendus lahendatakse
teede/tdnavate projekteerimistoode kiigus. Jalgteede minimaalne laius on 2 m.

Haljasaladele on lubatud jalg-/jalgrattateede rajamine ehitusseadustiku alusel. Teede tipsem
vajadus, teede asukoht ja muud parameetrid tuleb lahendada projekteerimisega.

Planeeritud krundile on kavandatud kuni 4,6 m laiune sissesdidutee, et tagada padstemasinate
juurdepdds krundile. Juurdepdidsuteede tdpsed laiused ja katendi wulatus méératakse
ehitusprojekti kdigus.

Kruntide POS 36 ja POS 37 juurdepiis on lahendatud kahe eraldi mahasdiduna Aismie
moisa teelt ning planeeringusiseselt teelt POS 47. Krundile POS 36 juurdepédsu tagamiseks
Adsmie Moisa teelt tuleb seada servituut krundile POS 37. Tipne POS 36 ja POS 37
juurdepiidsuteede asukohad ning servituudi ulatus miiratakse projekteerimise kéigus.

Liikluse korraldamine planeeringualal toimub liiklusmérkide, teemérgiste, piirete ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt liiklusseadusele ja teistele kehtivatele normidele.
Liikluse korraldamise ning liikluskorraldusvahendite Oige paigutuse ja korrasoleku tagab
teeomanik voi teehoiu korraldamise eest vastutav isik. Liikluse korraldamise eesmérk
planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, voimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus.

Materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteelt on keelatud. Samuti pole lubatud
ehitustehnikaga manooverdada tee maa-alal (teel ja muldkeha ndlval).

Ténavate/teede viljachitamiseks tuleb koostada teeprojektid vastavalt ehitusseadustikule,
majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015 mddrusele nr 106 ,,Tee projekteerimise normid”
ja kehtivatele standarditele.

Projektid kooskolastatakse maanteede haldaja ja Saue Vallavalitsusega. Tee ehitusprojekte
vOib koostada vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Nii s6idu-, kergliiklus- kui ka konniteed on avaliku kasutusega ja antakse peale rajamist valla
omandisse.

Uute tdnavate kaitsevoondi laius on kéesoleva detailplaneeringu kohaselt 5 meetrit ddrmise
soiduraja vilimisest servast.

4.2 Parkimine

Planeeritavale alale on kavandatud iiksikelamud, kaksikelamud, ridaelamud, drihooned ning
sotsiaalhoone. Planeeritavate kruntide parkimine toimub krundisiseselt. Parkimine
riigimaanteel ei ole lubatud.

Iga eluaseme kohta on arvestatud 2 parkimiskohta. Uksikelamu krundile arvestatakse 2 auto
parkimiskohta, kaksikelamukrundile 4 parkimiskohta (kummalegi eluasemele 2 kohta) ning
ridaeclamukrundile igale boksile 2 kohta.

Arimaa ja sotsiaalmaa kruntide parkimiskohtade lahendamisel on aluseks vdetud standard
EVS 843:2003 “Linnatinavad”.

Kavandatud irisihtotstarbega kruntide parklate asukohtade valimisel on tagatud riigiteedérsed
vajalikud kiilgndhtavused (vdhemalt 14 m riigitee katendi servast) ning vajalikud
nihtavuskolmnurgad riigiteede ristmikel. Orienteeruvad parklate asukohad ning nende
kaugused sdidutee katendi servast ning riigitee kiilgnidhtavuse ala on tdhistatud pdhijoonisel.
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Parklate asukohtasid voib projekteerimise kidigus tdpsustada, kuid mitte 1ihemale, kui 14 m
riigitee katendi servast.

Normatiivne parkimiskohtade arv tuleb tagada projekteerimise kdigus ldhtudes nimetatud
standardist. Orienteeruvate parkimiskohtade arvutamisel on voetud aluseks vahevoondi
parkimisnormatiiv. Parkimisarvutus: P = A x n (P — parkimiskohtade arv, A — suletud
brutopind, n — parkimisnormatiiv).

POS 37 krundi orieneeruv parkimiskohtade arv on planeeritud jirgmiselt:

1) Arihoone (eelkdige kabanduskeskus) maksimaalne suletud brutopind on ca 2000 m2.
Parkimisnormatiiv. uue kaupluse puhul on 1/80 (vahevoond). Kaubanduskeskuse
parkimiskohtade arv on 2000/80 = 25 kohta.

2) Hotelli orienteeruv suletud brutopind on ca 2500 m2. Parkimisnormatiiv uue hotelli puhul
on 1/200 (vahevoond). Hotelli parkimiskohtade arv on 2500/200 = 13 kohta.

3) Lisaks soovitakse krundile hilisemas etapis rajada ka automaattankla, mille suletud
brutopind kuni 300 m2. Parkimisnormatiiv uue tankla puhul on 1/20 (vahevoond). Tankla
parkimiskohtade arv on 300/20 = 15 kohta.

Kokku on POS 37 krundile esialgselt planeeritud 53 kohta.

POS 36 krundi orienteeruv parkimiskohtade arv on planeeritud jargmiselt:

1) drihoone/hotelli maksimaalne suletud brutopind on ca 1000 m2. Parkimisnormatiiv uue
kaupluse puhul on 1/80 (vahevdond). Kaubanduskeskuse parkimiskohtade arv on 1000/80 =
13 kohta.

2) elektriautode laadimiskoha (tankla) suletud brutopind kuni 200 m?, Parkimisnormatiiv uue
tankla puhul on 1/20 (vahevoond). Tankla parkimiskohtade arv on 200/20 = 10 kohta.

Kokku on POS 36 krundile esialgselt planeeritud 23 kohta.

Parkimiskohtade arv mitteelamu kruntidel tuleb tdpsustada projekteerimise kdigus soltuvalt
hoonete tipsest brutopinnast ja kasutusotstarbest.
Parkimiskohtade iildarv on 260.

4.3 Jalg- ja kergliiklusteed

Saue valla tellimusel on koostamisel jalgratta- ja jalgtee projekt 11403 Aismide mdisa tee
ddrde, mille lahendus on kantud detailplaneeringu pohijoonisele (Lemminkédinen Eesti AS,
2016). Jalg- ja jalgrattatee ei jdd kdesoleva planeeringuala piiridesse.

Saue valla iildplaneeringuga on kavandatud jalgteed Adsmiie mdisa tee ja Adsmie-Hageri tee
ddrde. 11247 Asirmie-Hageri maantee dirde on planeeritud 3 m laiune kergliiklustee, mida on
voimalik jidtkata lshiiimbruste planeeringualadel. 11403 Aismie mdisa tee dirde POS 41 ja
POS 42 kruntidele voib vajaduse korral hilisemalt rajada tidiendava kergliiklustee ldhtuvalt
EhS-s sétestatud nouetele. Kergliiklustee vajadus tuleb tdpsustada arendustegevuse kdigus.
Planeeringuala libiv kergliiklustee iihendab planeeritavat elamupiirkonda Aismie kiilaga, et
voimaldada jalakidijate ja tervisesportlaste turvaline ja Ohutu liiklus. Maanteeddrsete
kergliiklusteede rajamine on planeeritud ldhtuvalt kehtivast Saue valla itildplaneeringust.
Kergliiklustee kohta tuleb koostada eraldi projekt, millega tdpsustatakse tee tdpne laius,
katend, liikluskorraldus, jms.

Planeeringuala siseste tdnavate ddrde on planeeritud paralleelselt sdiduteedega ca 2 m laiused
jalgteed. Soidutee ja jalgtee vahele jdetakse minimaalselt Im laiune haljasriba, et tagada
jalakdijate eraldamine transpordivahenditest. Konniteede lahenduses tuleb tagada
juurdepdidsud lasteménguviljakule, vajadusele tagada mdlemale poole konniteed vOi tdsta
teiselepoole teed.
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Jalgteede viljachitamine toimub vastavalt vajadusele, arvestades tidnavate liikluskoormust.
Jalgteed vOib rajada esialgu peenkillustikkattega, kuid hiljem, kui maapind on tehnovorkude
kohal vajunud ning tasandatud, voib need katta sillutiskivi, asfaldi vdoi muu elamualale sobiva
katendiga.
Tépne jalgteede lahendus (mdddud, katendid) tuleb anda projekteerimise staadiumis ldhtudes
jargmistest tingimustest:

jalgtee minimaalne laius peab olema vidhemalt 1,8 m, soovitatavalt 2 m,

molemale poole jalgteed tuleb ette ndha 1 m laiune haljasriba;

adrekivisid jalgteedele mitte kavandada.
Olemasolevad ja planeeritud teed, kergliiklusteed ning liikluskorraldus on kajastatud
planeeringu pdhijoonisel POS 46 , POS 47, POS 48, POS 49, POS 50, POS 51, POS 52 ja
POS 53. Kruntidele POS 41 ja POS 42 planeeritud kergliiklustee on moeldud avalikuks
kasutamiseks ja sellele tuleb seada servituut. POS 44 ja POS 45 kruntidele vdib lisaks rajada
jalg- ja jalgrattateid vastavalt vajadusele. Tdpne kulgemine ja asukoht tuleb tdpsustada
projekteerimise kdigus. Teede ehitamine toimub EhS alusel.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Heakorrastus ja haljastus

Planeeringuala puhul on tegemist pdllumaaga, korghaljastus puudub. Muinsuskaitse all olev
allee asub médlemal pool 11403 Adsmie mdisa teed, planeeringuala pdhjapiiril.Planeeritavasse
elamurajooni on planeeritud 5 haljasala maa sihtotstarbega krunti, mille osakaal kogu
planeeringualast on ca 20%. Haljasala kruntidele tuleb rajada korghaljastus, haljasalad tuleb
heakorrastada ning muuta piirkonda teenindavaks atraktiivseks rohealaks koos vajalike
rajatistega. Haljasaladele rajatakse kaks ménguviljakut, istepinke ja muid puhkerajatisi.
Planeeritud kergliiklusteed annavad tdiendavaid voOimalusi tervisespordi harrastajatele.
Vastavalt Saue wvalla iildplaneeringule on puhke- ja virgestusalad alad, mille
pohifunktsiooniks on pakkuda vOimalusi aktiivseks puhkuseks vabas Ohus nii lithi- kui
pikaajalise puhkuse ajal.

Ténava didrede, konniteede ja sdidutee vahelisele alale tuleb ette ndha korghaljastuse rajamine
(nn alleena). Haljasalade ja minguvéljakute sisesed teed, valgustus ning paigaldatavad pingid
ja atraktsioonid lastele tédpsustatakse eraldi ehitusprojektis. Viikevormide piistitamisel
avalikele aladele tuleb ldhtuda Saue valla iildplaneeringust ja ehitusseadustikust.

Planeeritud haljasalad koos miénguviljakutega antakse iile valla omandisse, kes tagab ka ala
hooldamise ja korrastuse.

Ténava #ddrde, krundipiiresse on kohustuslik rajada korghaljastust. Hoonete projekteerimise
kdigus tuleb anda kavandatava haljastuse tipsem lahendus. Korghaljastuse rajamisel tuleb
arvestada asjaoluga, et see ei tohi piirata sdidukijuhtide ja jalakdijate n@htavust ega varjata
liikluskorraldusvahendeid. Istutatavad taimed peavad vidhendama Ohusaastet. Haljastuse
ilesandeks on tuulte moju ning moningal miidral ka miira vihendamine planeeringualal.
Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde
kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel
vastavalt Saue valla heakorra eeskirjale.

5.2 Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala kruntide mérkimisvéédrset maapinna tostmist kdesoleva detailplaneeringuga ei
kavandata. Lubatud on maapinna tasandamine ja viimine iihtsele korgusmaérgile, mis voib
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toimuda ca 10-20 cm ulatuses. Krundi vertikaalplaneerimise tipne lahendus tuleb anda
ehitusprojekti koosseisus, kusjuures tuleb arvestada, et krundi sadeveed ei valguks
naaberkinnistutele. Vastava krundi hoonete lubatud maksimaalne + 0.00 on vélja toodud
ehitusdiguse juures, mida tuleb arvestada maapinna tasandamisel.

5.3 Piirded

Planeeringuala elamukruntidele on lubatud piirete rajamine. Piirded peavad tdnavafondis
olema 1,5 m korgused ja kooskdlas elamu arhitektuuriga, dhulised, vajadusel kombineeritud
hekiga. Lubatud on ldbipaistvad puit- ja vorkaiad (sh ka koos hekiga). Viltida tuleb
labipaistmatute plankpiirete ning elamurajoonile kohatute metallaedade rajamist. Piirded
voivad olla 1,2 — 1,5 m korgused. Piirete toonid peavad olema soojad, pastelsed ja
looduslikud.

Tédpsem piirete asukoht, rajamise vajadus, tdpne korgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda
projekteerimise kdigus. Piirete rajamise korral, peab vérava laius olema vihemalt 4 m.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

2008. aastal on AS Poyry Entec poolt koostatud detailplaneeringu eskiisprojekti
keskkonnamdgju eelhinnang (lisatud detailplaneeringu lisadesse), mille jiareldustest ndhtub, et
kdesoleva detailplaneeringu elluviimisega olulisi negatiivseid keskkonnamojusid ei kaasne
ning puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnaméju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes. Kaisitletaval alal ei ole
andmebaaside info alusel looduskaitseseaduse mdistes kaitsealuseid liike.

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada 1ibimdeldult ja saastvalt. Eesti Vabariigi
pohiseaduse jargi on igaiiks kohustatud sddstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele
kahju tekitamast.

Ehitamine peab toimuma konkreetse projekti alusel ning t66de kiigus tuleb kinni pidada
kehtivatest tooohutuse, tuletdrje-, keskkonnakaitse ja tervisekaitsenduetest.

6.1 Jaitmekaitlus

Jadtmekditlus on seotud erinevat sorti jadtmete kogumise ja draveoga. Jadtmete (sorteeritud)
kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jddtmeseaduses toodud nduetega. Jadtmevaldaja
on kohustatud jargima Saue valla jddtmehoolduseeskirjas esitatud ndudeid jddtmete
segunemise viltimiseks nende tekkekohas ja jddtmete liigiti kogumist selleks ettendhtud
mahutitesse vOi omavalitsuse poolt madratud kogumispunktidesse. Ohtlikud jadtmed tuleb
tavajddtmetest koguda eraldi.

Jadtmeid on vaja koguda sorteeritult vastavalt jadgtmehoolduseeskirjale ja organiseerida nende
regulaarne dravedu kehtivat jddtmeluba omava firma poolt. Priigiveoautode juurdepdds
konteineritele on tagatud olemasoleva juurdesdidutee ning sissesdiduteede kaudu. Jddtmete
nduetekohase kiitlemise eest vastutab jiddtmevaldaja. Jadtmevaldaja peab omama vOi rentima
piisavas koguses jadtmemahuteid voi kasutama jddtmekéitluslepingu alusel iihismahuteid.
Mahutid ja kogumiskohad peavad vastama jiddtmehoolduseeskirja nduetele ning nad ei tohi
olla paigutatud soidu- vOi konniteele ega hdirida muul viisil liikluskorraldust.
Priigikonteinerite tidpne asukoht ja suurus tuleb kindlaks miirata projekteerimise kdigus.
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6.2 Sadevete taaskasutus

Sadevete taaskasutamine on nutikas, soodne ja keskkonnasdbralik. See aitab séddsta keskkonda
ja puhta joogivee varusid.

Otstarbekas on votta kasutusele vihmavee kogumise siisteem, millega saab kasutada &ra vett,
mis langeb hoonete katustele.

Uks voimalus on varustada maja veerenniga ja kogude vihmavesi tiinnidesse.

Teine vOoimalus on kasutada terviklikumaid veepiilidmissiisteeme, mis aitavad maksimaalselt
vihmavett kokku koguda ja kasulikult uuesti ringlusesse saata.

Taaskasutamisel suunatakse Gigesti kogutud vihmavesi mahutitesse ja lisaks kastmisele saab
seda ldbi puhastussiisteemi juhtides kasutada ka mujal majapidamises - WC-pottides,
pesumasinates ja lihtsamateks Kkoristustoodeks. Vihmavesi on pehme, puhtam ja
kemikaalivabam kui kraanivesi.

Oluline on aga maksimaalselt vihendada vihmavee saastatuse taset ja sellega seotud riske.
Selleks on vajalik seoses vihmavee kogumisega jirgida jirgmiseid reegleid:
1) Tugeva vihma korral vdib loobuda vihmavee kogusest, mis tuleb esimese 30 minuti
jooksul. Selleks voib néiteks veevoolu reguleerimiseks paigaldada veekogujasse klapp, mida
on vdimalik sulgeda ja suunata vesi maapinnale. Selle aja jooksul langenud vesi peseb
katuselt suurema tolmu, millesse on kogunenud kahjulikud lisandid.
2) Mahutitesse suunatud veevoolu reguleerimisel:

e Tuleb jilgida, et kogumistiinnid ja -mahutid oleksid puhtad. Vastasel juhul on ka

kogunenud vesi on must.

e Aeg- ajalt tuleb hooldada ja puhastada ka vihmaveerenne ja -torusid.

e Tiinnidesse kogunenud vihmavesi ei ole joogivesi.
Sadevee lahendus vt lisaks p 1.10.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutusseadus, majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015 mddrus nr 54 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded.”

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdohjustada olulist
kahju. Seetottu peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures
juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
vOi muude abindudega.

Detailplaneeringualal on planeerivate hoonete minimaalne vahekaugus 8 m naaberkinnistutel
asuvate hoonetega tagatud.

Péastetoo tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema vdimalik péddstemeeskonna péds ehitise iga vilisukse juurde;

2) pdistemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud piistevahendiga;

3) olema tagatud juurdepdds ehitist teenindavale tuletdrje veevotukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema méédratud teda teenindav tuletdrje veevotukoht;

4) olema tagatud juurdepiis hiddaviljapddsule viljastpoolt ehitist;

5) paistemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema tédhistatud;
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6) pooningu igasse tuletokkesektsiooni olema sissepédds, kusjuures pooningutel kdrgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdoimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi
ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepédéds hoonetele on tagatud planeeritud avalikult kasutatavate
teede ja tdnavate kaudu.

Ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik veevarustus. Tulekahju tekkimisel tuleb
tagada inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine vOi pddstmine ohustatud alast.
Juurdepiisu ehitistele hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.
Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei
tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita. Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates ja
rekonstrueeritavates hoonetes lahtuda majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015 mdcdrusest nr
54 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.
Planeeritavate eluhoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3, &ri- ja sotsiaalhoonetel TP1.

Alus: EVS 812-6:2012

Tuletorjehiidrantide vahelised kaugused iihisveevirgi jaotustorustikul ei tohi iiletada 200 m,
arvestusega, et kdoik hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud vilimine kustutusvesi, ei
tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletdrje veevotukohast. Veevirgi jaotustorustik,
millele paigaldatakse tuletorjehiidrandid, peab olema siseldibimddduga minimaalselt 100 mm.
Tuletdrjeveevarustus on planeeritud planeeringualale rajatavate hiidrantide baasil, mille
orienteeruv asukoht on mairgitud detailplaneeringu tehnovorkude joonisel. Tdpsem hiidrantide
jaotus ja paigutus tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse kavandamisel arvestatud Eesti
standardit EVS 809-1:2002 ~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine.”

Peamised riskid kiesoleval planeeringualal on seotud vandalismiga. Lidbi planeeringu on
voimalik tuua vélja moned soovitused ja nduded edaspidiseks projekteerimiseks, et viahendada
kuritegevuse riske. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vidhendamine peaks kédima
koostdos politseiga ja ldbi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Kuritegevuse riskide vihendamiseks planeeringualal saab tagada jirgnevalt:

e Tagada hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus, mis vihendab kuriteohirmu ning
sissemurdmiste, vandalismiaktide, vigivalla ja siititamise riski.

e Tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed, viltida
tagumisi juurdepéise ja umbsoppe.

e Tagada hea vaade iihiskasutatavatele aladele.

e Rajada tdnavavalgustus.

e Tagada planeeringuala pidev korrashoid. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus
voivad luua mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jitmisest. Tédhtsat
moju avaldab priigi kiire eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise
tdendosus on palju viiksem.
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e FElava kasutusega alad vidhendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas
piirkond on kasutusel OOpéevaringselt. Probleemiks vodib olla inimeste véhene
litkumine péevasel ajal (inimesed on t66l ja koolis).

Projekteerimisel ning hilisemal rajamisel ja kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e jilgitavus (video-, naabrivalve);

e hoonete sissepddsude ja hooviala valgustatus;

e atraktiivsed materjalid, vérvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, mirgid);
maa-ala korrashoid - korrastatud iimbruses viheneb soov kuritegevuse jérele;
e atraktiivne maastikukujundus (sh vidikevormid).

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning digusaktides kindlaks méératud piirangutest. Alljargnevalt on vilja toodud
planeeringualal piirangut kehtestav digusakt ning piirangu iseloom. Kaitsevoondid on liine ja
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi iimbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust.

Koikide planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jédrgida kehtivaid
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud tehnovorkude joonisel.

9.1 Ehitise kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik

§ 70. Ehitise kaitsevoond

(1) Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seda iimbritsev maa-ala, mille ulatuses on
kinnisasja omanikul kohustus taluda voorast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine
ja sellel tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.

(2) Kaitsevoondis on keelatud:

1) ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist;

2) ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast;

3) takistada ehitisele juurdepéisu;

4) takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevoondiga ehitise asukohast voi ehitisest
tulenevast ohust teavitavate tdhiste paigaldamist;

5) takistada kaitsevdondis asuva taimestiku voi pinnase siilitamist seisundis, mis ei ohusta
ehitist;

6) muud seaduses sitestatud tegevused.

(3) Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise
omaniku ndusolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust. Nousoleku andmise eest ei voi
kaitsevoondiga ehitise omanik votta tasu ega nduda selliste lisapiirangute kehtestamist, mis ei
seondu ohutusega. Ehitise omanik ei vOi ndusoleku andmisest pohjendamatult keelduda.
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Kaitsevoondiga ehitise omanikul on oigus nduda, et kaitsevoondis tegutsev isik on
kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jarelevalve all.

(4) Kaitsevoondiga ehitise omanik annab tasuta andmeid ehitise asukoha kohta kinnisasja
omanikule ja selle diguspérasele kasutajale.

(5) Kaitsevoondiga ehitise omanikul on kohustus:

1) tegutseda kinnisasja omaniku igusi vihimal vdoimalikul viisil riivaval moel;

2) arvestada oma Oiguste teostamisel kinnisasja omaniku oigustatud huviga, sealhulgas
teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditdode tegemisest mdistliku aja jooksul enne toode
alustamist;

3) tagada kaitsevoondiga ehitise korrashoiuks tehtud t66de ajal kinnisasja korrashoid ning
toode 10ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vilja arvatud kui endise olukorra
taastamine oleks vastuolus kaitsevoondis kehtivate piirangutega.

(6) Kui samale kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevoondiga ehitist, tuleb vdimaluse korral
eelistada kaitsevoondite ruumilist kattumist voimalikult suures ulatuses ning kinnisasja
koormamist vdhimal voimalikul viisil. Eeldatakse, et iihe Kkaitsevoondiga ehitise
kaitsevoondisse vOib ehitada teise kaitsevoondiga ehitise.

(7) Andmed kaitsevoondi olemasolu, selle sisu ja ruumilise ulatuse kohta kantakse
maakatastrisse. Andmed maakatastrisse kandmiseks esitab kaitsevoondiga ehitise omanik. Kui
uue chitise ehitamisel voi juba olemasoleva ehitise asukoha muutmisel ei ole kaitsevoondit
puudutavate andmete kandmiseks maakatastrisse esitatud avaldust 30 pdeva jooksul pirast
ehitise valmimist voi selle imberpaigutamist, ei teki ehitise talumiskohustust ning kinnisasja
omanikul on digus nduda selle eemaldamist oma kinnisasjalt.

(8) Kaitsevoondi ulatuse, kaitsevoondi kaitsmise, tdhistamise ja soovitused kaitsevoondis
tegutsemise kohta kehtestab valdkonna eest vastutav minister médéirusega.

9.2 Tehnovorgu ja -rajatise talumiskohustus

Alus: Asjadigusseadus

§ 158. Tehnovorgud ja -rajatised

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning
Ohuruumis  ehitatavaid  tehnovorke ja  -rajatisi  (kiitte-,  veevarustus-  vOi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need
on teiste kinnisasjade eesmirgipdraseks kasutamiseks vOi majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi nende ehitamine teises kohas pohjustab
tilemidraseid kulutusi.

(2) Kiesoleva paragrahvi ldikes 1 sdtestatud juhul voib kinnisasja omanik nduda teise
kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist reaalservituudiga.

(3) Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht, tdhtaeg ja tasu méératakse
kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, médrab servituudi sisu, vajaduse korral tdhtaja ja
tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku
huve.

(4) Kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise vOi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovdrgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajirjed korvaldama voi
kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kidesoleva sitte moistes ei peeta
talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja viirtuse vihenemist.

(5) Kinnisasja omanik vdib nduda tehnovorgu voi -rajatise omanikult tehnovorgu voi -rajatise
timberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt voimalik ja kinnisasja
omanik hiivitab tehnovdrgu voi -rajatise iimberpaigutamisega seotud kulud.
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§ 1581, Avalikes huvides vajalikud tehnovorgud ja -rajatised

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovorku vdi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja
puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vOimalus tehnovorguga voi -
rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha iihendamiseks tehnovorguga voi -rajatisega voi
tehnovorgu voi -rajatise arendamiseks. Kui universaalteenuse osutamise leping 10peb, siis ei
16pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele pakutavat
teenust iildistel alustel edasi osutatakse. Kdesolevas 16ikes sitestatud talumiskohustus tekib
kinnisasja sundvoorandamise seaduses sitestatud korras sundvalduse seadmisega.

(1Y) Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 loikes 1 sitestatud
kohustus voi kes on vee-ettevotja iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse tihenduses voi
vorguettevotja kaugkiitteseaduse voi maagaasiseaduse tihenduses voi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevotja kaugkiitteseaduse tihenduses. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud
avalikes huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse iildkasutatavat elektroonilise side teenust
elektroonilise side seaduse tihenduses.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 sitestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui
tehnovorgust vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui
avalik huvi tehnovorgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovorguga
liitumise vastu ja on olemas vOimalus ehitada tehnovork voi -rajatis nii, et teise kinnisasja
omanik ei satu samaviirsesse voi halvemasse olukorda.

(3) Kéesolevas paragrahvis sitestatu ei vilista talumiskohustuse seadmist kokkuleppe teel.

9.3 Tee kaitsevoond. Tianava kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik

§ 71. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

(1) Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed iimbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vidhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.

(2) URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maantee (edaspidi Euroopa
teedevOrgu maantee) kaitsevoondi laius molemal pool ddrmise sdiduraja vélimisest servast on
kuni 50 meetrit. Ulejiinud maanteede kaitsevoondi laius mdlemal pool #irmise sdiduraja
vilimisest servast on kuni 30 meetrit. Maantee omanik voib kaitsevoondi laiust pdhjendatud
juhul vihendada.

(3) Ténava kaitsevoondi laius on @ddrmise sdiduraja vélimisest servast kuni 10 meetrit.
Kaitsevoondit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette ndhtud uld- voi
detailplaneeringus.

§ 72. Tegevus tee kaitsevoondis

(1) Tee kaitsevoondis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat hdirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustood.

(2) Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada néhtavust
piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab
vOimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada
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lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund viljapoole teed, kui nimetatud
tegevus ei takista juurdepédisu kinnisasjale.

(3) Umbersaite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult
lepingulisel alusel. Lepingut ei pea sdlmima avarii vOi loodusdnnetuse korral. Kinnisasja
omanikule tuleb hiivitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju.

(4) Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel voib detailplaneeringu koostamise
kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevoondisse, kui see on lubatud detailplaneeringus voi
riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus.

9.4 Vooral maatiikil asuva tee ja raja kasutamine

Alus: Keskkonnaseadustiku iildosa seadus

§ 33. Vooral maatiikil asuva tee ja raja kasutamine

(1) Avalikult kasutatavaid teid ja erateid voib kasutada igaiiks seadustes sitestatud ulatuses.
(2) Teid, mis ei ole rajatised, (edaspidi rada) vOib kasutada jalgsi, jalgrattaga vOi muul
sellesarnasel viisil litkumiseks, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

(3) Omanik ei voi keelata eratee ega raja kasutamist jalgsi, jalgrattaga ega muul sellesarnasel
viisil litkkumiseks, kui kasutus pohineb véljakujunenud taval ega ole talle koormav. Eratee voi
raja kasutamise liigset koormavust eeldatakse Ouemaal asuva eratee voi raja korral, kui
seaduses ei ole sitestatud teisiti.

9.5 Avalikult kasutatav tee

Alus: Asjadigussseadus

§ 155. Avalikult kasutatav tee

(1) Omanik, kelle kinnisasja ldbib avalikult kasutatav tee, ei voi takistada ega 10petada selle
tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse avalikult kasutatava teena.

(2) Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava tee &dirses ribas jidrgima seadusjirgseid
kitsendusi.

(3) Eratee miidratakse avalikuks kasutamiseks seaduses sitestatud korras.

Alus: Liiklusseadus

§ 5'. Teave tee seisundi ja kasutuskorralduse kohta

(1) Riigiteede seisundi, tee sulgemise ning tee kasutamise ja kaitse pohinduete kohta annab
teavet Maanteeamet.

§ 52. Avalikult kasutatava tee omaniku digused ja kohustused

(1) Avalikult kasutatava tee omanik on kohustatud:

1) korvaldama teelt liiklust ohustava voi ndhtavust piirava istandiku, puu, pddsa, liiklusele
ohtliku ehitise, prahi, hukkunud loomad ja linnud;

2) litklusdnnetuse korral ja muus teisi liiklejaid ohustavas olukorras paigaldama tee kasutajat
hoiatavad vai liiklust timbersuunavad liikluskorraldusvahendid.

(2) Kui pinnase sulamise, vihma voi muude liiklust oluliselt mdjutavate tegurite tottu on tee
konstruktsioon norgenenud ja liiklus voib teed kahjustada voi liigelda on ohtlik, voib avalikult
kasutatava tee omanik tee voi selle osa teatavaks ajaks sulgeda voi teel liiklust piirata.

(3) Saitjate turvalisuse tagamiseks peab avalikult kasutatava tee omanik hoolitsema nii tee kui
ka soditjate peale- ja mahamineku kohtade ohutuse eest.

(4) Reisijate ohutuse tagamiseks voib avalikult kasutatava tee omanik seada nii ajutisi kui ka
alalisi piiranguid muude sdidukite liitklemiseks iihissdidukite marsruudil.

N 5°. Liiklusviline teabevahend

(1) Liiklusvilise teabevahendi paigaldamise loa tee kaitsevoondisse, vilja arvatud hoonetele,
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annab tee omanik. Loa saamiseks tuleb taotlejal esitada teabevahendi joonis ja paigutuse
skeem.

(2) Tee kaitsevoondi alale voib paigaldada liiklusvélise teabevahendi, mis:

1) ei eksita liiklejat ega varja tema eest liikluskorraldusvahendit;

2) ei raskenda liikluskorraldusvahendi eristamist;

3) ei ohusta liiklust liikleja pimestamisega ega tdhelepanu hajutamisega;

4) ei piira ndhtavust ristmikul.

(3) Teele ja tee kaitsevoondi alale ei voi paigaldada liiklusvilist teabevahendit, mis oma
kujult, virvilt voi kujunduselt on selline, et seda voidakse pidada liikluskorraldusvahendiks.
(4) Liiklusvilise teabevahendi paigaldamise nduete eiramisega tekitatud kahju peab liiklejale
hiivitama teabevahendi omanik.

(5) Euroopa teedevorgu teele ja selle kaitsevoondi alale voib liiklusvilise teabevahendi
paigaldada ainult r6opselt tee teljega.

(6) Maantee kaitsevoondi alale voib liiklusvilise teabevahendi paigaldada kiesoleva
paragrahvi 10ikes 1 sitestatud tingimustel, kui teabevahendi sdiduteepoolse serva kaugus
soidutee ddrest on viahemalt 12 meetrit.

(7) Liiklusvilise teabevahendi omanik kannab koik kulutused seoses teabevahendi
paigaldamise, hoiu ja kdrvaldamisega.

(8) Teele voi tee kaitsevoondisse tee omaniku voi tee kaitsevoondi maa omaniku ndusolekuta
paigaldatud liiklusvilise teabevahendi peab teabevahendi omanik tee omaniku voi tee
kaitsevoondi maa omaniku ndudel viivitamata kdorvaldama. Noude tditmata jatmise korral on
tee omanikul voi tee kaitsevoondi maa omanikul oigus teabevahend korvaldada.
Teabevahendi korvaldamise kulud kannab teabevahendi omanik.

9.6 Elektripaigaldise kaitsevoond

Alus: Elektrituruseadus

§ 3 p 9. Elektripaigaldis on elektrienergia tootmiseks, edastamiseks, muundamiseks,
modtmiseks, miitigiks voi tarbimiseks kasutatavate seadmete, juhtide ja tarvikute paigaldatud
talitluslik kogum.

Alus: Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mddrus nr 73 “Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nouded”

§ 2 1g 2 Maakaabel on pinnasesse paigaldatud jou- voi sidekaabel.

§ 2 Ig 3 Ohuliin on maapinna kohal kandetarinditele paigaldatud paljas- voi kaetud juhtmega
vOi dhukaabliga liin.

§ 10. Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus.

(1) Ohuliini kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2) 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

4) 35 kV (kaasa arvatud) kuni 110 kV nimipingega liinide korral 25 meetrit;

5) 220 kV kuni 330 kV nimipingega liinide korral 40 meetrit.

(2) Ohuliini mastitdbmmitsa v&i -toe vdi maandusjuhi, mis ulatub viljapoole o&huliini
kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa voi -toe voi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter selle
projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Green City OU To66 nr DP2014/005 27.08.2017
32



Adsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute,
reformimata riigimaa ja ldhiala detailplaneering

(4) Veekaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev veepinnast pohjani ulatuv veeruum,
mida molemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest meres ja jirvedes 100 meetri kaugusel
ning jogedes 50 meetri kaugusel paiknevad mdéttelised vertikaaltasandid.

(5) Laevatatavate siseveekogude veepinna kohal asuva Ohuliini kaitsevoond on piki liini
kulgev dhuruum, mida mdlemalt poolt liini teljest 100 meetri kaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete timber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast vdi nende puudumisel seadmest.

9.7 Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

Alus: Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni seadus

§ 3'. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

(1) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi
timbritsev maa-ala, Ohuruum voOi veekogu, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks.

(2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis voib
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:

1) tokestada juurdepédsu tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;

2) iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning teha
I6hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tiite-, iileujutus- voi kuivendustoid ja
ehitiste juures ka tostetoid;

3) veekogus asuva iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste juures teha siivendustoid, pinnase
teisaldamistoid, uputada tahkeid aineid, ankurdada veesdidukit voi vedada ankruid, kette,
logisid, traale voi vorke.

(3) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatuse kehtestab valdkonna eest vastutav
minister maddrusega, ldhtudes -ehitiste otstarbest, asukohast, paigaldamissiigavusest ja
labimoddust.

Alus: Keskkonnaministri 16.12.2005 mdidrus nr 76 “Uhisveeviirgi ja  kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus”

§ 2. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevoond

(1) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on:

1) alla 250 mm siseldbimodduga torustikul 2 m;

2) 250 mm kuni alla 500 mm siseldbimddduga torustikul 2,5 m;

3) 500 mm ja suurema siselibimddduga torustikul 3 m.

(2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

1) torustikul, mille siselibimdot on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele —
2 m;

2) torustikul, mille siselibimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele — 2,5 m;

3) torustikul, mille siseldbimdot on alla 250 mm ja mis on paigaldatud iile 2 m siigavusele —
2,5 m;

4) torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m
stigavusele — 3 m;

5) torustikul, mille siseldabimddt on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m
stigavusele voi allmaakaevedOnesse — 5 m.

§ 5. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste kaitsevoond
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Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste iimber ulatub kaitsevoond piirdeaiani, selle
puudumisel 2 m kaugusele ehitisest.

9.8 Sideehitise kaitsevoond

Alus: Elektroonilise side seadus’

§ 2 Moisted

25) Liinirajatis on aluspinnaga kohtkindlalt {ihendatud elektroonilise side vOrgu osa, milleks
on muu hulgas maakaabel, veekogu pohjas paiknev kaabel, kaablitunnel, kaablikanalisatsioon,
ehitistele ja postidele kinnitatud kaablite voi juhtmete kogum koos kommutatsiooni-, jaotus-
ja otsastusseadmetega, regeneraator, elektrooniliste sideseadmete konteiner ning
raadiosidemast, samuti tehnovork ja -rajatis asjadigusseaduse tahenduses.

Alus: Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mddrus nr 73 “Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nouded”

§ 2 Terminid

(2) Maakaabel on pinnasesse paigaldatud jou- voi sidekaabel.

(3) Ohuliin on maapinna kohal kandetarinditele paigaldatud paljas- vdi kaetud juhtmega voi
ohukaabliga liin.

§ 14. Sideehitise kaitsevoond

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist:

1) maismaal — 1 meeter sideehitisest voi sideehitise vilisseinast sideehitisega paralleelse
mottelise jooneni vOi tOmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vilimiste tdmmitsate
vundamendi vélisservast iihendades tdommitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti
korral 1 meeter vundamendi vilisservast;

2) siseveekogudel — 100 meetrit sideehitise keskjoonest;

3) merel — 0,25 meremiili sideehitise keskjoonest.

9.9 Kaitsevoondis toode tegemine ja selles teavitamine

Alus: Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mddrus nr 73 “Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nouded”

§ 5. Kaitsevoondis toode tegemine ja sellest teavitamine

(1) Kaitsevoondiga ehitise hooldus- ja remonditoddest tuleb teavitada kinnisasja omanikku
kaitsevoondiga ehitise omanikule teadaolevate kontaktandmete vahendusel.

(2) Kinnisasja omanikku ei pea teavitama:

1) ettendgematust vajadusest tekkinud viltimatutest ja edasiliikkamatutest kaitsevoondiga
ehitise avariitéodest;

2) hooldus- ja remonditdodest, kui neid toid tehakse avalikult ligipddsetaval kinnisasjal ning
nende toddega seonduvalt ei tehta pinnasetoid, ei piirata juurdepédédsu kinnisasjale ega riivata
muul viisil kinnisasja omaniku diguseid;

3) hooldus- ja remonditoddest, kui kinnisasja omanik on kaitsevoondiga ehitise omanikule
sellekohase soovi esitanud.

(3) Kui kaitsevoondis asub ka teine kaitsevoondiga ehitis, peab selle avariid likvideeriv voi
plaanilisi t6id tegev isik teavitama enne avarii likvideerimisele asumist voi plaanilise t66
alustamist kaitsevoondiga ehitise omanikku toimunud avariist. Kaitsevoondiga ehitise omanik
teavitab avariid likvideerivat isikut kaitsevoondiga ehitise asukohast ning vajadusel saadab
avariikohale oma esindaja, kes tipsustab kohapeal kaitsevoondiga ehitise asukoha.

(4) Kaitsevoondiga ehitise asukohta ei vO6i muuta kaitsevoondiga ehitise omanikku
teavitamata ja viimase nousolekuta.
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(5) Viltimaks kaitsevoondiga ehitise kahjustamist, voib kaitsevoondiga ehitise omanik nduda,
et kaitsevoondis tegutsev isik on kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jdrelevalve all.
Samuti vOib maakaabelliinide puhul nduda maakaabli tdpse asukoha viljaselgitamiseks
pinnase késitsi lahtikaevamist.

§ 9. Kaitsevoondis puude, pddsaste ja okste raiumine.

(1) Kaitsevoondiga ehitise omanikul on Gigus raiuda kaitsevoondis kasvav ja kaitsevoondiga
ehitist ohustav puu, pddsas ja oks sellest kinnisasja omanikku eelnevalt teavitades. Kinnisasja
omanik ei tohi takistada kaitsevoondis puu, pddsa ja oksa raiumist.

(2) Kaitsevoondiga ehitise riket voi selleks ohtu pdhjustav puu, pddsas ja oks tuleb
eemaldada. Riket vOi ohtu pdhjustava puu, pddsa ja oksa raiumisest ei pea kinnisasja
omanikku eelnevalt teavitama. Sellisest to0st teavitatakse kinnisasja omanikku esimesel
voimalusel.

(3) Kaitsevoondis puu, pddsa ja oksa raiumisel peab kaitsevoondiga ehitise omanik raiutud
podsad ja oksad koguma vallidesse voi kiitlema muul, kinnisasja omanikuga kooskdlastatud
viisil. Puude raiumisel peab kaitsevoondiga ehitise omanik kooskolastatult kinnisasja
omanikuga langetatud puud laasima, jirkama ja ladustama kinnisasja omaniku poolt ndidatud
kohta, kuid mitte kaugemale kui kinnisasja piirile. Raiutud materjali edasise kiitlemise
korraldab kinnisasja omanik.

9.10 Veehaarde sanitaarkaitseala

Alus: Veeseadus

§ 28. Veehaarde sanitaarkaitseala

(1) Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmise kohta {imbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise viltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse
tegevust ja piiratakse liikumist.

(2) Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus, vélja arvatud kiesoleva paragrahvi 10igetes 3-51
satestatud juhud, on:

1) 50 m puurkaevust, kui vett voetakse pohjaveekihist iihe puurkaevuga;

2) 50 m puurkaevude rea teljest molemale poole, 50 m rea ddrmistest puurkaevudest ja
puurkaevude reas puurkaevude vaheline maa, kui vett voetakse pohjaveekihist kahe voi
enama puurkaevuga;

3) 200 m veevotukohast iilesvoolu, 50 m allavoolu ning 50 m veevotukohast mdlemale poole
mooda veekogu kaldaga risti tdmmatud ja veevotukohta ldbivat joont, kui vett vOetakse
vooluveekogust;

4) veekogu akvatoorium koos 90 m laiuse kaldavoondiga, kui vett voetakse seisuveekogust.
(3) Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 10 m3 66pdevas iihe
kinnisasja vajaduseks. Sellise veevotukoha hooldusnduded pdhjavee kaitseks kehtestab
valdkonna eest vastutav minister.

(4) Keskkonnaamet voib midrata veehaarde sanitaarkaitseala ulatuseks:

1) 10 meetrit puurkaevust, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 10 kuupmeetri 66pdevas ja
kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks;

2) 30 meetrit puurkaevust, kui vett voetakse pdhjaveekihist iile 10 kuupmeetri 66pédevas ja
pohjaveekiht on histi kaitstud;

3) 10 meetrit puurkaevust, kui vett voetakse pohjaveekihist alla 50 kuupmeetri 66pdevas ja
pohjaveekiht on hésti kaitstud vastavalt veehaarde ja pOhjavee seisundi eksperdihinnangule,
mille on koostanud hiidrogeoloogiliste uuringute tegevusluba omav isik, ning sanitaarkaitseala
vihendamiseks on saadud Terviseameti kirjalik ndusolek.

§ 28!, Kitsendused veehaarde sanitaarkaitsealal
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(1) Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m vdi 50 m on majandustegevus
keelatud, vilja arvatud:

1) veehaarderajatiste teenindamine;

2) metsa hooldamine;

3) heintaimede niitmine;

4) veeseire.

(2) Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal, mille laius on {iile 30 meetri, rakendatakse
looduskaitseseaduses sitestatud ranna voi kalda piiranguvoondi kitsendusi.

(3) Voolu- ja seisuveekogude veehaarde sanitaarkaitsealal rakendatakse:

1) kédesoleva paragrahvi 10ikes 1 sitestatud kitsendusi Kirde-Eesti ja Narva linna veehaaretel,
Narva joel ja Tallinna linna veehaardel Ulemiste jirvel;

2) looduskaitseseaduses sitestatud ranna voi kalda piiranguvoondi kitsendusi teistel
veekogudel ja Tallinna linna veehaarde kédesoleva 1dike punktis 1 nimetamata veekogudel.

(4) Veehaarde omanik voi valdaja voib keelata veehaarderajatise teenindamisega mitteseotud
isikute viibimise veehaarderajatise seadmetel ja veekogu akvatooriumi osal, mis jddb
veehaarde sanitaarkaitsealasse.

(5) Kiesoleva paragrahvi 16ikes 1 sétestatud kitsendustega veehaarde sanitaarkaitsealal ei ole
kallasrada. Sanitaarkaitsealal voivad viibida ainult need inimesed, kes tididavad
keskkonnajirelevalve ja tervisekaitse, veehaarderajatiste teenindamise, metsa hooldamise,
heintaimede niitmise ja veeseirega seotud todiilesandeid.

(6) Kui veekogu sanitaarkaitsealal on vaja teha veekogu vOi sanitaarkaitseala enda
korrashoiuks vajalikke kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetamata toid, annab selleks
Keskkonnaameti ndusolekul loa kohalik omavalitsus.

9.11 Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja

Alus:  Vabariigi  Valitsuse 16.05.2001 mddrus nr 171 , Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenouded™

§ 8. Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja

(1) Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus sdltub reoveepumplasse juhitava reovee
vooluhulgast. Kui vooluhulk on kuni 10 m3/d, peab kuja olema 10 meetrit; kui vooluhulk on
ile 10 m3/d, peab kuja olema 20 meetrit.

(2) Kui ei ole voimalik tidita 16ikes 1 kuja kohta esitatud ndudeid, voib kuja piiresse jadda
hoone, kui iihiskanalisatsiooni omanik vOi valdaja on hoone omanikult saanud sellekohase
kirjaliku ndusoleku.

9.12 Geodeetilise miirgi kaitsevoond

Alus: Keskkonnaministri 28.06.2013 mddrus nr 50 , Geodeetiliste toode tegemise ja
geodeetilise mdrgi tdahistamise kord, geodeetilise mdrgi kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord”

§ 3. Geodeetiline mirk ja selle asukoha téhis

(1) Geodeetiline mirk on kohtkindlalt maapinnale, maapdue, ehitisse vOi suurde piisava
stabiilsusega loodusliku kivisse paigaldatud ja tdhistatud rajatis.

(2) Korgusvorgu mirki nimetatakse reeperiks. Eristatakse siiva-, pohja-, pinnase-, seina- ja
fundamentaalreepereid.

(3) Geodeetiline mirk tdhistatakse, arvestades geodeetilise vorgu liiki ja geodeetilise margi
asukohta.

(4) Geodeetiline mérk ja selle asukoha téhis paigaldatakse geodeetilise to6 kdigus.
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§ 17. Geodeetilise mérgi kaitsevoondi ulatus

(1) Pinnases ja looduslikus kivis paikneva geodeetilise mirgi kaitsevoond on kolm meetrit
mirgi keskmest.

(2) Riikliku geodeetilise vorgu I ja II klassi mérgi ning fundamentaalreeperi kaitsevoond on
viis meetrit margi keskmest.

(3) Eesti globaalse positsioneerimise piisijaamade referentsvorgu piisijaama antenni
kaitsevoond on kolm meetrit piisijaama antenni paigalduskonstruktsioonist.

(4) Ehitisele paigaldatud geodeetilise mirgi kaitsevoond on 0,5 meetrit ehitise pinnast
horisontaalsuunas ning 3,2 meetrit vertikaalsuunas.

(5) Ehitise siseruumi paigaldatud geodeetilise mirgi kaitsevoond on viis meetrit mirgi
keskmest horisontaalsuunas ning 3,2 meetrit margi keskmest vertikaalsuunas.

(6) Ajutistele mirkidele kaitsevoondit ei kehtestata.

§ 18. Geodeetilise mérgi kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemine

(1) Ruumiandmete seaduse § 26 16ikes 1 nimetatud tegevuseks luba sooviv isik peab vihemalt
30 péeva enne planeeritud toode alustamist esitama geodeetilise mérgi omanikule sellekohase
kirjaliku taotluse koos tegevuse kirjelduse ja pdhjendusega.

(2) Geodeetilise mérgi omanik teavitab taotlejat 1dikes 1 nimetatud taotluse rahuldamisest voi
rahuldamata jdtmisest 30 pédeva jooksul taotluse saamisest arvates.

(3) Riigile kuuluva geodeetilise mirgi kaitsevoondis tegutseda sooviv isik esitab taotluse
Maa-ametile.

Alus: Ruumiandmete seadus’

§ 25. Geodesetiliste méarkide kaitse

Geodeetilise mérgi kaitsevoond on geodeetilist mérki timbritsev ala, kus geodeetilise mérgi
kaitse ja kasutamise vajadusest tulenevalt kitsendatakse inimtegevust.

§ 26. Tegevuse korraldamine geodeetilise mérgi kaitsevoondis

(1) Geodeetilise mirgi kaitsevoondis on geodeetilise mérgi omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis voib kahjustada geodeetilist mérki ja selle tdhistust, takistada sellele juurdepéésu
voi sellega seotud modtmisi, eelkdige:

1) ehitamine, mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, Idhkamis- ja maaparandustodde tegemine,
puude ja pddsaste istutamine, puude langetamine, jddtmete ladestamine ning oma tegevusega
geodeetilise mirgi korrosiooni pdhjustamine;

2) pinnases paikneva geodeetilise mirgi kaitsevoondis 1o6kmehhanismidega toGtamine,
pinnase tihendamine vOi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine ning kiinni- voi mullatdode tegemine.

(2) Geodeetilise margi kaitsevoondis tegutsemiseks loa saamiseks esitab huvitatud isik mérgi
omanikule taotluse. Loa andmise otsustab mirgi omanik hiljemalt 30 pdeva jooksul taotluse
saamisest arvates.

(3) Geodeetiliste mirkide tidhistamise korra, kaitsevoondi ulatuse ning kaitsevoondis
tegutsemiseks loa taotlemise korra kehtestab valdkonna eest vastutav minister midrusega.

§ 23. Geodeetiliste mérkide paigaldamine

(1) Kinnisasja omanik peab lubama paigaldada kinnisasjale maapinnale ja maapdue ning
kinnisasjal asuvale ehitisele geodeetilisi mirke, kui nende paigaldamiseks puudub muu
tehniliselt voi majanduslikult otstarbekam vdimalus.

(2) Kinnisasjale seaduslikul alusel paigaldatud geodeetilised mérgid ei ole maatiiki olulised
osad tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 16ike 1 tihenduses.
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(3) Riiklike geodeetiliste toode kédigus paigaldatud geodeetiliste mirkide omanik on Eesti
Vabariik, kohalike geodeetiliste t60de kidigus paigaldatud geodeetiliste mirkide omanik on
kohaliku omavalitsuse iiksus.

(4) Kinnisasja omanik peab lubama teostada geodeetilise mirgi hooldustdid ning tagama
juurdepddsu margile. Kui kinnisasjal asuv geodeetiline mirk on kahjustatud v6i hidvinud, peab
kinnisasja omanik sellest viivitamata teavitama asukohajdrgset valla- voi linnavalitsust. Kui
kahjustatud voi hdvinud geodeetiline mirk kuulub riigile, peab valla- vdi linnavalitsus
teavitama sellest Maa-ametit.

(5) Geodeetilise margi paigaldamine ehitisele ei tohi oluliselt kahjustada ehitise vilisilmet ega
takistada ehitise sihipdrast kasutamist.

(6) Geodeetilise méargi paigaldamisel tekkivaks kahjuks ei loeta talumiskohustuse tekkimisest
tingitud kinnisasja védrtuse vihenemist.

(7) Geodeetiliste toode tegemiseks voib kinnisasjale paigaldada ajutisi mérke ja
markeeringuid ilma kinnisasja omaniku ndusolekuta. Pérast toode 10petamist on toode teostaja
kohustatud ajutised méargid ja markeeringud korvaldama.

9.13 Kinnismailestise kaitsevoond

Alus: Muinsuskaitseseadus

§ 25. Kaitsevoond ja selles kehtivad kitsendused

(1) Kinnismailestise ja muinsuskaitseala kaitseks kehtestatakse kaitsevoond.

(2) Kaitsevoondi iilesanded on:

1) tagada kinnismilestise ja muinsuskaitseala vaadeldavus, sealhulgas kaugvaadete sédilimine
ja silueti ndhtavus;

2) kinnismilestise, muinsuskaitseala ja neid {imbritseva maa-ala kultuuriviirtuslike
struktuurielementide sdilimine ruumilises kontekstis.

(3) Kinnismilestise Kkaitsevoondi moodustab 50 meetri laiune maa-ala madlestise
viliskontuurist voi piirist arvates, kui méilestiseks tunnistamise digusaktis ei ole ette ndhtud
teisiti. Kinnismélestise kaitsevoondi ulatust voib muuta.

(4) Ajaloolise terviku moodustavatele voi ldhestikku asuvatele kinnismélestistele voib
kehtestada tihise kaitsevoondi.

(5) Kinnismailestise kaitsevoondi kehtestamise ja muutmise menetlusele ning valdkonna eest
vastutava ministri kiskkirja avaldamisele kohaldatakse kidesoleva seaduse § 12.

(6) Kaitsevoondit ei kehtestata:

1) muinsuskaitsealal paiknevatele kinnismilestistele, kui muinsuskaitseala pohiméddruses ei
ole sitestatud teisiti;

2) kalmistul paiknevale kinnismélestisele.

(7) Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnismailestise kaitsevoondis keelatud:

1) ehitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine, muud mulla- ja kaevetdodd ning
maaparandustood;

2) kinnismilestise vaadeldavuse sulgemine.

(8) Kiesoleva paragrahvi 1dikes 7 nimetatud loa viljaandmise korra ja loa vormi kehtestab
valdkonna eest vastutav minister midrusega.

(9) Muinsuskaitseala kaitsevoondi ulatus, selles kehtivad nduded ja kitsendused méératakse
muinsuskaitseala pohiméédruses. Muinsuskaitseala kaitsevoondi voib jaotada erinevas mahus
kitsendustega osadeks.

(10) Nouded iildplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise
korrale kehtestab valdkonna eest vastutav minister méddrusega. Muinsuskaitse eritingimustes
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nidhakse ette muinsuskaitseala, kinnismilestiste vdi nende kaitsevoondi sdilitamise ning
vaadeldavuse tagamise nduded.

§ 26. Avalik juurdepédids kinnismélestisele

(1) Avalik-digusliku juriidilise isiku omandis oleval kinnisasjal asuva kinnismalestise juurde
on igaiihel vaba juurdepésis.

(2) Eraoiguslik isik, kelle kinnisasjal milestis asub voi kelle kinnisasja tavakohane
juurdepddsutee mailestiseni viib, peab tagama igaithe vaba ldbipddsu maélestiseni
piikesetousust loojanguni.

(3) Milestiseks olevasse ehitisse vOi selle due pddseb omaniku voi valdaja lubatud ajal ja
korras.

(4) Muinsuskaitseamet voib juurdepddsu kinnismdilestisele piirata, kui vaba juurdepdidsuga
ohustatakse malestist.

9.14 Planeeringuga tehtavad servituutide/kitsenduste seadmise ettepanekud

Kidesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi seadmiseks erakrunte ldbivatele
tehnovorkudele. Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel seada Elektrilevi OU-le
notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te) miiiiki.

Kruntidele POS 41 ja POS 42 planeeritud maanteedirsed kergliiklusteed on modeldud
avalikuks kasutamiseks ning nende kohta tehakse ettepanek servituudi seadmiseks.

Krundile POS 37 tehakse ettepanek teeservituudi seadmiseks krundi POS 36 kasuks ning
krundile POS 36 tehakse ettepanek teeservituudi seadmiseks krundi POS 37 kasuks.
Koormatava maa-ala ulatus ning vajadus méératakse projekteerimise kdigus.

10. TEHNOVORGUD

10.1 Olemasolev olukord

Planeeritav ala paiknev Adsmie kiila tsentraalsete tehnovorkudega varustatavas piirkonnas.
Viljavahi kinnistul asuvad ,,Vaadre” 10/0,4 kV alajaam, maakaabelliin, kaks alla 1 kV
elektridhuliini ja 10 kV keskpingedhuliin MAIDLA:KEI. Paralleelselt Aismie mdisa teega
kulgeb ELA009 sidekaabel. Aismie-Hageri maantee ja Karja tee #ires kulgevad sidetrassid.
Viljavahi kinnistu loodenurka ldbivad vee-, kanalisatsiooni- ja sidetrassid.

Planeeringuala ldhinaabrusesse (lddne ja pdhja poole) jddvad olemasolevad puurkaevud.
Hageri tn 10 asuva puurkaevu sanitaarkaitsevoond ulatub kédesolevale planeeringualale.
Olemasolevad ja planeeritavad tehnovorgud on esitatud joonisel Tehnovorgud.

10.2 Elektrivarustus

Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon on 17. veebruaril 2016 viljastanud tehnilised
tingimused nr 238123 detailplaneeringu koostamiseks. Vastavalt tehnilistele tingimustele on
planeeritava elamurajooni toitealajaamaks KEILA 110/35/10 alajaam (Tutermaa kiila, Harku
vald) ja toitefiidriks MAIDLA:KEI fiider. Elamurajooni elektrienergiaga varustamine on
ettendhtud ,Laitse” alajaama ,,Maidla® 10kV fiidrile planeeritavatest alajaamadest ja
rekonstrueeritavast "Vaadre" 10/0,4kV alajaamast.

Elamurajooni elektrienergiaga varustamiseks on planeeritud kaks uut alajaama (kruntidele
POS 38 ja POS 39). Alajaamade asukohad on valitud elamurajooni koormuskeskmesse.
Lisaks uutele alajaamadele on planeeritud rekonstrueerida olemasolev ,,Vaadre” alajaam
planeeringuala loodeosas. Alajaamadele peab olema tagatud 60pédevaringne vaba juurdepais.
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Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette nihtud kaabeliinidega planeeritavast alajaamast
ringtoitena. Kruntide piiridele teemaadel voimalusel kahe kinnistu kokkupuute kohas
paigaldatakse transiitjaotuskilbid JK kahepoolse toitega ning liitumiskilbid LK pdhiliselt iihe
ja kahe arvestiga. Liitumiskilbid on planeeritud valdavalt mitmekohalistena. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Vastavalt tehnilistele tingimustele on
liitumiskilpidesse ettendhtud liitumispunktide kaitsmed, pealiilitid ja arvestussiisteemid.
Lisaks on planeeritud uute alajaamade ldhedusse paigaldada tanavavalgustuse juhtimiskilbid.
Jaotuskilpide varustamine elektrienergiaga on planeeritud 0,4 kV maakaablitega ringtoitena
planeeritud alajaamadest. Planeeritav kaabel tuleb paigaldada teemaale.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sO0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Moodustatavatel elamukruntidel tuleb seada
notariaalne maakasutusdigus OU Elektrilevi kasuks enne kinnistute miiiiki. Vastavalt
tehnilistele tingimustele on pingestamine lubatud pérast elektripaigaldise kasutuselevotu
teatise esitamist elektrivorgu ettevottele.

Koik planeeringu alal projekteeritud tehnotrasside todprojektid kooskdlastada tdiendavalt
Elektrilevi OU-ga.

Viljaspool planeeringuala kulgevad kaablid ja nendele seatavad servituudid on nédidatud
tehnovorkude joonisel.

10.3 Téanavavalgustus

Tanavavalgustusmastide orienteeruvad asukohad on nédidatud detailplaneeringu tehnovorkude
joonisel. Tdnavavalgustuse toide on planeeritud uutest alajaamadest maakaabliga. Lisaks tuleb
teostada iithendused tdnavavalgustuse juhtimiskilpidega. Juhtimiskilbid on planeeritud
paigaldada alajaamade ldhedusse.

Planeeritavate kergliiklusteede ddrde paigaldada valgustusmastid korgusega 4 — 6 m ning
elamukvartali siseteede valgustamiseks paigaldada mastid korgusega 6 m. Rohealadel
paiknevate teede valgustamiseks kasutada sobivaid pargivalgusteid.

Tanavavalgustuse tdpsem lahendus, sealjuures arvutusliku piirkonna ja konfliktpiirkondade
midramine, peab valmima projekteerimise kdigus ja see peab vastama tehnilise aruande
CEN/TR 13201-1:2004 Teevalgustus — Osa 1 nduetele. Tdnavavalgustuse projekteerimisel
ldhtuda standardist CEN/TR 13201-1:2005 Road lightning-Part 1; EVS-EN 13201-2:2004
Road lightning-Part 2; EVS-EN 13201-3:2004 Road lightning-Part 3.

10.4 Veevarustus, kanalisatsioon, sadeveekanalisatsioon

AS Kovek on viljastanud 27. jaanuaril 2016 tehnilised tingimused kéesoleva
detailplaneeringu iihisveevirgi- ja kanalisatsioonisiisteemide planeerimiseks.

Koik torustikud ja muud torustike toimimiseks vajalikud rajatised on planeeritud avalikku
kasutusse jddvale maa-alale. Enne ehitusloa véljastamist tuleb solmida AS-ga Kovek
littumisleping tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumiseks. Seejdrel sdlmida tarbimisleping.
Rajatavad vee- ja kanalisatsiooni torustikud antakse iile vee-ettevottele.

10.4.1 Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on ldhtutud jargmistest arvutuslikest veehulkadest:
1) Olmeveevarustus:

Qmax.sek= 8,0 1/sek;

Qmax.h= 17,0 m3/tunnis;
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Qmaxd = 80,0 m*/66p;
2) Vilistulekustutus: Qvt= 10,0 1/sek.

Uhisveevirgi planeerimisel on lihtutud Saue valla iihisveevirgi ja-kanalisatsiooni kehtivast
arengukavast ja olemasolevatest UVK torustikest Aismie piirkonnas.

Veevarustuse rajamine on jagatud kaheks etapiks. Vastavalt tehnilistele tingimustele on
planeeringuala {ihisveega varustamiseks [ etapis planeeritud ehitada iihisveetorustik
(minimaalselt Del10) alates olemasolevast veemagistraalist (Del10) Mdisa tee 15 kinnistul
kuni planeeritava reoveepumplani (POS 40). Uus veetorustik on planeeritud paralleelselt
Aismie mdisa teega paikneva olemasoleva amortiseerunud malmtorustiku kohale. I etapis
tuleb olemasolev amortiseerunud veetorustiku 16ik ithendada timber uuele torustikule. I etapis
tuleb lahendada ka ajutise tuletdrjemahuti rajamine krundile POS 40.

Uhisveevarustuse rajamise II etapis on ettenédhtud Aidsmie kiila magistraalse veetorustiku
viljachitamine piki Aismie mdisa teed ja Kasesalu tinavat kuni Salu tinava ristmikuni.
Ringtorustiku ehitamise kidigus tuleb tuletdrjevee tagamiseks rajada hiidrandid ja I etapis
rajatud tuletdrjemahuti jddb  varuks vajadusel suurema vooluhulga tagamiseks.
Tuletdrjemahuti tdpne asukoht ja tehniline lahendus tdpsustatakse veeprojekti koostamise
kéigus.

Planeeritud kruntide veevarustuse tagamiseks on planeeritud veetorustike ringvork koos
maapealsete tuletorjehiidrantidega. Veetorustikud rajatakse avalikus kasutuses olevale voi
avalikku kasutusse jddvale maale iihisveevirgitorustikena. Moodustavate kruntide tarbeks on
kruntide piirist kuni 1 m véljapoole ette nidhtud paigaldada kinnistute maakraanid (koos
spindli ja kapega), mis jaavad liitumispunktideks iihisveevirgiga.

Torustike minimaalne paigaldussiigavus on 1,8 m. Veetorustikud on ette nidhtud PE torudest
surveklassiga PN > 10/SDR11. Liited tuleb teha elektrikeevisliitmikena. Koik plastiktorud
mirgistada spetsiaalse avastuslindi voi -traadiga. Tédpsed iihenduskohad, itihendustorustike
labimdddud ja muud parameetrid tdpsustatakse projekteerimise kidigus vastavalt kinnistute
perspektiivsele veevajadusele.

Veevarustussiisteemi ehitusprojekti koostamisel arvestada planeeringualaga kiilgnevate alade
voimaliku veevajadusega, detailplaneeringu kéigus tekkivate uute kruntide veevajadusega.
Veevarustuse projekteerimisel tuleb torustikud projekteerida ringtoitena ja hargnemisel niha
ette sulgarmatuur igasse suunda.

10.4.2 Tuletorjeveevarustus

Planeeritavale maa-alale on ette ndhtud hiidrantide paigaldamine (8 hiidranti). Hiidrandid on
planeeritud paigutada avalikus kasutuses olevale haljasalale voi teeddrsele haljasribale.
Hiidrantide orienteeruvad asukohad on maérgitud tehnovorkude joonisele, tdpne asukoht tuleb
tapsustada edasiste projekteerimistoode kdigus. Hiidrantide paigaldamisel tuleb arvestada
sellega, et hiidrante oleks voimalik kasutada torustike ldbipesuks.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb tulekustutuseks vajaliku vooluhulga 10 1/s saamiseks
niiha I etapis ette ajutise lahendusena tuletdrje veemahuti V=108 m® rajamine. Veevarustuse
rajamise II etapis jaab veemahuti varuks vajadusel tuletdrje vooluhulga 15 1/s tagamiseks.

10.4.3 Kanalisatsioon

Kanalisatsioonilahenduse planeerimisel on ldhtutud jérgmistest arvutuslikest heitvete
hulkadest:
1) Olmekanalisatsioon:
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Qmax.sek= 12,0 I/sek;
Qmax.h= 17,0 m3/tunnis;
Qmax.d = 80,0 m3/66p.

Uhiskanalisatsiooni planeerimisel on lihtutud Saue valla iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni
kehtivast arengukavast ja olemasolevatest AS-le Kovek kuuluvatest UVK torustikest Aiismie
kiila piirkonnas. Planeeringuala {ihendamine iihiskanalisatsiooniga toimub kahes etapis.
Uhiskanalisatsiooni toimimise tagamiseks on planeeritud kaks reoveepumplat, mis on
omavahel iihendatud ja mille asukohad on nididatud detailplaneeringu tehnovorkude joonisel.
Reoveepumplate tdpne arv ja asukoht tuleb tidpsustada projekteerimistodde kdigus. I etapis
tuleb ehitada reovee iiletdstepumpla (POS 40) (vdimsusega ca 20 m’/h) ja kanalisatsiooni
survetorustik (Del60) paralleelselt Adsmie mdisa teega planeeritud veetorustikuga iihes
kaevikus. Liitumispunkt olemasoleva kanalisatsiooni survetoruga asub Mdisa tee 15 kinnistul.
Reoveed kogutakse planeeringuala piires vOimalikult suurel alalt isevoolselt kokku ning
suunakse planeeritavatesse kanalisatsiooni reoveeiilepumplatesse. Reoveed planeeringualalt,
pumplatest kuni liitumispunktini on planeeritud dra juhtida survekanalisatsiooniga, millele
enne ithendamist isevoolse olemasoleva torustikuga on planeeritud voolurahusti.

Pumplate orienteeruv asukoht on planeeringus valitud jargmise arvestuse kohaselt:
1. Vdimaldada isevoolselt heitvete suunamist pumplatesse voimalikult lithemalt;
2. Pumplad on paigutatud voimalusel planeeringuala madalkohtadele;
3. Vodimaldada ka perspektiivselt lisanduvate liitujate suunamist pumplatesse.

Uhiskanalisatsiooni torustikud on planeeritud avalikult kasutatavale v&i avalikku kasutusse
jadvale transpordimaale iihiskanalisatsioonitorustikena, veetorustikega {iihes kaevikus.
Torustike paigalduse alus on analoogne veetorustike alusega. Iga moodustatava kinnistu
tarbeks on ette nihtud eraldi ithendustorustikud kuni kinnistu piirini koos kanalisatsiooni
vaatluskaevuga (liitumispunkt iihiskanalisatsiooniga). Uhiskanalisatsiooniga liitumispunktid
on planeeritud kinnistute piiride &ddrde (0,5-1 meeter kinnistu piirist véljapoole)
transpordimaale, veevarustuse liitumispunktide korvale. Reoveekanalisatsioonitorustike
projekteerimisel ldhtuda kvaliteedistandardist EN 1401-1 (Compact SN8).
Kanalisatsioonitrasside ehitusprojekti koostamisel arvestada kiesoleva detailplaneeringu
kdigus tekkivate kruntide reovee drajuhtimise vajadusega ning planeeringualaga kiilgnevate
alade voimaliku reovee i#rajuhtimise vajadusega. Uhendustorustike ldbimdddud ja muud
parameetrid tidpsustatakse projekteerimise kdigus vastavalt kinnistute perspektiivsele
vajadusele.  Kinnistult  kanaliseeritava reovee reostusniditajad peavad  vastama
tihiskanalisatsiooni juhitavale reoveele kehtestatud nduetele.

10.4.4 Sademeveekanalisatsioon

Planeeringuala piires ja ka ldhitimbruses puudub sadevete eelvool kraavi, tiigi jne néol.
Detailplaneeringuala elamukruntide katuseveed ja katendite sadeveed ei ole reostunud.
Katendite sadeveed hajutatakse vdimalusel haljasaladel pinnasesse. Katendiga aladelt peab
vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle.

Sadevete drajuhtimiseks hoonete katustelt on soovituslik seda taaskasutada, mille kohta on
eraldi peatiikk seletuskirja punktis 1.6.

Arimaa sihtotstarbega kruntide (POS 36 ja 37) parkimisalade sadevetekanalisatsioon tuleb
lahendada projekteerimise kdigus. Parkimisaladele tuleb paigaldada liiva- ja Oliptitidurid.
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Planeeringuala sadevete drajuhtimiseks on tulevikus soovituslik rajada
sadevetekanalisatsioon, mis tuleb lahendada hilisemate projekteerimistoddega. Sadevete otse
juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

Hilisemas projekteerimisstaadiumis tuleb arvestada Maanteeameti 22.04.16 tehniliste
tingimustega nr 15-2/16-00032/246, millest tulenevalt ei tohi sademevett iildjuhul juhtida
riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud
juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on viltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide
labilaskevoime ja muldkeha niiskusreZiim. Selleks tuleb hinnata arendusestegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide ldbilaskevdimet, sh truupide seisukord ja
teostada ldbilaskearvutused. Teede sadevete drajuhtimine tuleb lahendada teeprojekti
koostamise kidigus.

10.5 Sidevarustus

Telia Eesti AS on viljastanud 23. veebruaril 2016 tehnilised tingimused nr 12630
detailplaneeringu koostamiseks. Planeeringualal asuvad Telia maakaablite trassid. Vastavalt
tehnilistele tingimustele on krunte varustav planeeritud sidekanalisatsiooni trass ithendatud
Kasesalu tn, Mboisa tee ja Hageri tee ristmikul asuva Telia valguskaabli kaevuga
FO1H26_KO04.

Elamurajooni sidevarustus on lahendatud fiiberoptliste pinnasekaablitega. Sideteenuste
tarbimise voOimaldamiseks tuleb projekteerida ja rajada itihendus sidevorgu lopp-punktist
objekti/hoone sisevorgu iihendus (jaotus)kohani. Hoonete sidevarustuse tagamiseks on
planeeritud sidekanalitoru sisend igale planeeritud krundile. Kaablid on planeeritud paigutada
avaliku kasutamisega teemaadele, sdidutee &ddrde haljasala alla. Toode teostamine Telia
sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis vOib toimuda kooskolastatult Telia jarelvalvega.
Viljastatud side alaste tehniliste tingimustega ei vota Telia Eesti AS endale sideehitiste
véljachitamise ega omandamise kohustust.

10.6 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on planeeritud iiksikelamute puhul lahendada lokaalkiitte
(tahked Kkiitteallikad, pellet, elekter, maakiite, Oli, péikeseenergia) baasil. Elamute
projekteerimisel tasub kaaluda energia- ja keskkonnasiistliku passiivmaja standardile
tuginevat tehnoloogiat. Passiivmaja kasutab &dra asukoha looduslike kiitte-, jahutuse- ja
valgustusvOimalusi, nii et ehitise energiavajadus on viidud miinimumini, mikrokliima on
tervislik ning vajadus kunstliku valguse, ventilatsiooni, kiitte ning jahutuse jarele minimaalne.
Eesmirk on vihendada loodava hoone ruumide kiitte netoenergiavajadust 25 kW/h-ni koetava
pinna ruutmeetri kohta aastas.

Ridaelamute kiittesiisteemi ei ole lubatud lahendada puu- ega pelletkiittega ning
ohksoojuspumpadega. Ridaelamute soojavarustuseks voib kasutada heitdhu soojuspumpa,
mida saab soovi korral kombineerida maasoojuspumbaga (kontuur kas horisontaalne,
korvikujuline voi ka vertikaalne ehk puurauk) voi eraldiseisva maasoojuspumbaga.

Kahe korteriga elamutel ei ole lubatud puu- ega pelletkiittet. Ohksoojuspumbad on lubatud
rajada tingimusel, et kahe korteriga elamutel soojuspumpade paigaldamisel tuleb arvestada, et
tekkiv miira ei sega naabreid. Ehitusprojektides esitada soojuspumpade baasil kavandatavate
kiittesiisteemide miiratasemete andmed. Votta tarvitusele meetmed ,,Rahvatervise seaduse® §
8 1oike 2 punkti 17 alusel kehtestatud sotsiaaalministri 04.03.2002.aasta miiruses nr 42
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esitatud miira normtaseme tagamiseks. Projektide seletuskirjades kirjeldada ning vajadusel
ndidata joonistel kavandatavad leevendusmeetmed. Konkreetne lahendus hoonete soojaga
varustamiseks antakse jargmistes projekteerimise etappides.

Tulenevalt Maanteeameti tehnilistest tingimustest tuleb riigiteega ristuvad tehnovorgud
rajada kinnisel meetodil.

11. PLANEERINGU RAKENDAMINE

Aidsmie kiila Viljavahi, Pollu-Kaevu, Saksa kinnistute ja reformimata riigimaa ja lihiala
detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saue valla ja arendaja vahel 25. septembril
2017. aastal s6lmitud kokkuleppele.

Planeeritava maa-ala uued sdiduteed, vajadusel riigitee laienduse, konniteed ja
kommunikatsioonid ehitab vilja arendaja. Tehnovorkude viljaechitamine toimub arendaja ja
tehnovorgu valdaja vaheliste kokkulepete alusel. Edasised hooldustingimused ja
omandisuhted lahendatakse arendajaga sOlmitavate lepingute alusel. Kehtestatud
detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
littumisleping ja tasuda liitumistasu. Moodustatavatel elamukruntidel tuleb seada notariaalne
maakasutusdigus OU Elektrilevi kasuks enne kinnistute miiiiki.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vdi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Enne hoonete ehituslubade véljastamist tuleb rajada arendusega seotud teed ning korvaldada
nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis (alus EhS § 72
lg 2). Hoonete kasutuslubade viljastamise eeltingimuseks on kohustus rajada planeeringuga
ette ndhtud tehnovorgud kuni krundini, millele kasutusluba véljastatakse.

Nii sdidu-, kergliiklus- kui ka konniteed on avaliku kasutusega ja antakse peale rajamist tasuta
valla omandisse. Planeeringu koostamise ajal veel reformimata oleva riigimaa kavatseb Saue
vald soltuvalt seadusandluse hetkeseisust kas taotleda munitsipaalomandisse voi taotleda
riigilt vallale tasuta iileandmist. Reformimata maale kavandatud transpordimaa ning
ildkasutatav maa on moeldud piirkonna jalgteede ja haljasalade vorgustiku osadeks ning
vajalikud nii kiesoleva planeeringu elluviimiseks kui laiemalt Aismie tiheasumi elanikele
kasutamiseks. Reformimata maale kavandatud elamukrundid (ridaelamukrunt ja
kaksikelamukrunt) on vajalikud A#ismie piirkonna arengu soodustamiseks. Saue valla
arengukava rahvastiku ja maakasutuse peatiikis on piirkonna arenguvajadusena mirgitud, et
Aidsmie kandis tuleb otsida vdimalusi elanike arvu suurendamiseks ning selle elluviimiseks
on eesmirgi 4.1 all ette nihtud tegevus nr 6 ,Aismie kui valla 1dunaosa kandi arengu
soodustamine erinevate planeerimis-projektitegevuste kaudu (kodud noortele peredele, uued
pollumajandusklastri ettevotted ja tookohad, turismi ja vaba aja veetmise tegevused jms).*
Antud elamukrundid oleksidki sobivad noorte perede jaoks kodude rajamiseks.Tulenevalt
Maanteeameti tehnilistest tingimustest tuleb kodik planeeritava alaga seotud ehitusprojektid,
mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,, esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks.
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S ) KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
AASMAE KULA VALJAVAHI, POLLU-KAEVU, SAKSA kinnistute, reformimata riigimaa
ja lahiala detailplaneering

JRK
NR

KOOSKOLASTAJA

_KOOS-
KOLASTUSE
KUUPAEV/NR

KOOSKOLASTUSE
ARAKIRI

ORIGINAALI
ASUKOHT

MARKUSE
D

Aktsiaselts KOVEK
Juhatuse liige
Aare Soer

02.06.2016

Kooskoélastab

Originaalkaust —
Digiallkirja
kinnitusleht

Elektrilevi OU

Enn Truuts

11.05.2016
Nr 8873280901

Tddjoonised  kooskdlastada
taiendavalt.

Koik planeeringu alal
projekteeritud tehnotrasside
té6projektid  kooskdlastada
taiendavalt

Elektrilevi OU-ga.

Enn Truuts

Originaalkaust —
Kooskdlastuskiri
Digiallkirja
kinnitusleht

Kooskodlasta
mise ndue on
seletuskirja
p.10.2
Elektri-
varustus.

Maanteeamet

Marten Leiten
planeeringute

menetlemise talituse

juhataja

06.05.2016
Nr. 15-2/16-
00032/282

KOOSKOLASTATUD
Maanteeamet ei vota endale
kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

Juhime t&helepanu
vajadusele planeeringu
elluviimisel arvestada
alljgrgnevaga:

Koik riigitee kaitsevodndis
kavandatud ehitusloa
kohustusega t6dde projektid
tuleb esitada Maanteeametile
néusoleku saamiseks.
Ristumiskoha puhul tuleb
taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Maanteeametilt nuded
ristumiskoha projekti
koostamiseks. Kui kohalik
omavalitsus annab
planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS
§ 27 alusel, palume
Maanteeamet kaasata
menetlusse kui
kavandatakse muudatusi
riigitee kaitsevéondis.
Palume arvestada, et
Maanteeamet osaleb riigitee
Umberehituse
projekteerimises ja ehituses
huvitatud isikuga séImitud
kokkuleppe alusel, milles
huvitatud isik kohustub
korraldama ja finantseerima
planeeringuala

Originaalkaust —
Kooskolastuskiri
Digiallkirja
kinnitusleht

Kooskolastus
es esitatud
nouded on
sisseviidud
seletuskirja
p. 4 Liiklus-
korraldus
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juurdepaasutee uue
ristumiskoha ja sellega
seotud tehnovodrkude ja —
rajatiste projekteerimise ja
ehitusega seotud kulud.
Leping s6Imitakse enne
planeeringu jargsete
ehitusloakohustuslikele
ehitistele ehitusloa
véljastamist.

P&aasteameti 27.05.2016 Kooskolastab Originaalkaust —
P6hja Paastekeskus /allkirjastatud digitaalselt/ Digiallkirja
Viktoria Tilk Viktoria Tilk kinnitusleht

Telia Eesti AS 16.05.2016 Aavo Sepp Originaalkaust —
Valjavahi kinnistu 18.05.2016 Kooskodlastatud Originaalkaust —
omanik Aldo Tatter Kooskolastusleht
Pollu-Kaevu kinnistu | 20.05.2016 Kooskoélastatud Originaalkaust —
omanik Meelis Niin Kooskdlastusleht
Saksa kinnistu 20.05.2016 Kooskélastatud Originaalkaust —
omanik Villu Pahk Kooskoélastusleht
Maa-amet 09.09.2016 Seisukoha andmine Originaalkaust-

nr 6-3/16/10541-
3

Anne Toom

Kooskolastuskiri

Koostajad:

Arhitekt-planeerija Kristi Joemets

Planeerija Liina Talistu
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