Vatsla kiila Saue vald Harjumaa Antsu I, Antsu Ill, Antsu VI ja Laabi 1 kinnistute
detailplaneering

1 ULDOSA

1.1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEALUSED JA ~-DOKUMENDID

. Planeerimisseadus

o Saue valla ehitusméaarus

. Saue Vallavalitsuse 15.08.2006 korraldus nr 816, Antsu |, Antsu VI ja Laabi 1 kinnistute detailplaneeringu algata-
mise kohta.

. Saue Vallavalitsuse 26.01.2010 korraldus nr 50, Antsu IlI kinnistu detailplaneeringu algatamise kohta.

Harju maakonnaplaneering ja seda tapsustavad teemaplaneeringud

Saue valla Uldplaneering

Saue valla arengukavad

Saue valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2009-2020

Harku valla thisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava (SWECO Eesti AS t66 nr 06064)

Saue valla jaatmehoolduseeskiri

Ehitusseadus

Teeseadus

Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seadus

Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a maarus nr 155 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise

kord*

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002.a maarus nr.10 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®

. Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maaruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded;

. Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusest nr.42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega
hoonetes ja miira médtmise meetodid*

. Sotsiaalministri 17.05.2002 ma&arus nr.78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mé6tmise meetodid®

. Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest

o Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad

o Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneeri-
mine

. muud digusaktid ja nendele tuginevad tingimused

. vlrgu- ja ressursivaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused

o hea ehitustava

¢ koostamisel olevad Rehaka kinnistu; Kontor, Romola, Rumpek, Rumpek 1 ja Rumpek 2 kinnistute; Antsu V kinnistu
detailplaneeringud

e kehtestatud Madise kinnistu, Otsa ja Serva kinnistute, Kellu kinnistu ja E-Betoonelement kinnistu detailplaneeringud

e  Harku vallas Rannamobisa kiilas asuva Tammi tee ja Harku-Rannamodisa tee vahelise ala (Tammi tehnopargi) koos-
tamisel olev detailplaneering

1.2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

Planeeringu alusplaanina on kasutatud TS-HARKELT OU poolt koostatud topo-geodeetilist alusplaani (juuli 2006 a.).

1.3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kéesoleva detailplaneeringu eesméark on Antsu |, Antsu VI ja Laabi 1 kinnistute jagamine ning ehitusdiguse seadmine
ari- ja tootmishoonete rajamiseks.

Antsu Il kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmark on liikluskorralduse maaramine ja juurdepaasu tagamine pla-
neeringualale. Nimetatud planeeringud on koostatud Ghe detailplaneeringuna. Planeeringuala suurus on 5,66ha.
Lahtetingimusi detailplaneeringu koostamiseks omavalitsuse poolt esitatud ei ole.

Kaesolev detailplaneering ei sisalda Saue valla Gldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Ké&esolevat detailplaneeringu koostamist alustas Casa Projekt OU ja alates 2011 aastas alates on koostajaks Casa Pla-
neeringud OU.
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Il OLEMASOLEV OLUKORD

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala asub Harjumaal Saue vallas Vatsla kiilas, Saue ja Harku valla piiril tootmis-
hoonete piirkonnas.

Planeeringualast pdhja-, Iduna- ja lddnesuunas paiknevad erinevad tootmishooned ja idapoole jaadb Harku-Rannamadisa
riigimaantee T11191.

Juurdepaas on planeeringualale riigimaanteelt Pdldmae tee (eratee) kaudu.

Kinnistute andmed:

nimi katastriliksus nr. pindala sihtotstarve piirangud omanik
Antsu | 72701:001:0276 | 2,01lha 100% - riigimaantee kaitsevoond oU IS Systems
tootmismaa - keskpinge 6huliin ja kaitsevoond
alates - kuivenduskraavid (veeservituut)
20.01.2010 - sidekaabel
Antsu 1 - Betooni kinnistu sanitaarkaitse-
tsoon 100m
Antsu 11l 72701:001:0277 | 2376m° 100% - riigimaantee kaitsevoond OU IS Systems
Transpordi- - keskpinge 6huliin ja kaitsevéond
alates maa - juurdepéaasutee (teeservituut)
20.01.2010 - kuivenduskraavid
Antsu 3
Antsu VI 72701:001:0281 | 2,01ha 100% - riigimaantee kaitsevoond OU IS Systems
tootmismaa - keskpinge 6huliin ja kaitsevéond
alates - kuivenduskraavid (veeservituut)
20.01.2010 - Betooni kinnistu sanitaarkaitse-
Antsu 6 tsoon 100m
Laabi 1 72701:001:0173 | 13915m° 100% - riigimaantee kaitsevoond OU IS Systems
maatulundus- - keskpinge &huliin ja kaitsevoond
maa - keskpingekaabel
- sidekaabel
- juurdepéasutee
- kuivenduskraavid
- Betooni kinnistu sanitaarkaitse-
tsoon 100m

Planeeringuala kinnistud on hoonestamata, suuremas osas véssa kasvama hakanud rohumaa, suhteliselt tasase reljee-
figa, kerge kaldega I6unakaare suunas.

Ebakorraparase kolmnurga kujulist planeeringuala labivad keskpinge &huliinid kaitsevédndiga 10+10m, kuivenduskraa-
vid, juurdepaasud naaberkinnistutele Eesti Seeme, Seemi ja Seemi .

Riigimaantee aarne ala on soostumistunnustega, kuna liigvett arajuhtivate kraavide siisteem on korrastamata.
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Il PLANEERIMISLAHENDUS

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* pla-
neeringualale piiranguid ei sea.

Saue valla lldplaneeringu kohaselt asuvad Antsu I, Antsu Ill, Antsu VI ja Laabi 1 maaiksused tootmismaaks maara-
tud alal. Detailplaneering on kehtiva lldplaneeringu kohane.

Elava liiklusega maanteede ldhedal on olemasoleva &ri-tootmisala tihendamine uute hoonetega sobiv ja asjakohane.
Kinnistu hilisem vdimalik jagamine/liitmine vdimaldab kinnisomandi mitmekesisemat ning paindlikku kasutamist.

Arengueeldused:
+ Tallinna, kui suurima tdbmbepunkti Iahedus;

hea Uhendus Tallinnaga ja Tallinna ringtee kaudu teiste tdmbepunktidega;

piirkond on kujunemisjargus ari-tootmisala;

olemasolev ja taiustuv tehniline infrastruktuur;

elamualade suhteline Iahedus annab véimaluse t66tajate leidmiseks lahipiirkonnast;

+

+ + +

Kéaesoleva detailplaneeringuga on kavandatud planeeringualale suurusega 5,66ha
e 6 ari- (A50%) ja tootmismaa (T50%) liitsihtotstarbega krunti
e 1 tootmismaa (T100%) krunt (alajaama rajamiseks)
e 5 transpordimaa (L100%) krunti

3.1. MAA-ALA KRUNTIMINE JA EHITUSOIGUSE ULATUS

Neli planeeringuga kasitletavat maatiksust on kdesoleva detailplaneeringuga ette nahtud jagada 12-ks krundiks ja maa-
ratud on ehitusdiguse ulatus jargmiselt:

Krunt pos 1 aadressi ettepanekuga Antsu tee 1
—  krundi pindala: 3 259 m?
— kasutamise sihtotstarve: liitsihtotstarve - 50% arimaa ja 50% tootmismaa
— lubatud suurim hoonete ehitusalune pindala: 1 300 m?
—  lubatud suurim suletud brutopind: 2 600 m?
— lubatud suurim hoonete arv: 2
— lubatud suurim korruselisus: 2
— lubatud suurim hoonete kdrgus: 12m
— normatiivne parkimiskohtade arv: 17

Servituudi seadmise vajadused:
— planeeritavale elektrikaablile (W2) kaitsevodndi 1+1m ulatuses vorguvaldaja kasuks

Kitsendused:
— Harku-Rannamdisa mnt sanitaarkaitse véénd 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt sanitaarkaitse voénd 300m
— sanitaarkaitsevoond 100m Betooni kinnistu piirist

Krunt pos 2 aadressi ettepanekuga Antsu tee 3
—  krundi pindala: 13 097 m*
— kasutamise sihtotstarve: liitsihtotstarve - 50% &arimaa ja 50% tootmismaa
—  lubatud suurim hoonete ehitusalune pindala: 5 200 m*
— lubatud suurim suletud brutopind: 10 400 m?
— lubatud suurim hoonete arv: 4
— lubatud suurim korruselisus: 2
— lubatud suurim hoonete kdrgus: 12m
— normatiivne parkimiskohtade arv: 69

Servituudi seadmise vajadused:
— Planeeritud elektrikaablile (W2) kaitsevddndi 1+1m ulatuses vorguvaldaja kasuks
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— Planeeritud sidekanalisatsioonile (S1) kaitsevodndi 1+1m ulatuses vérguvaldaja kasuks
—  Planeeritud veetorule (V1) kaitsevodndi 2+2m ulatuses vdérguvaldaja kasuks
—  Planeeritud kanalisatsiooni torule (K1) kaitsevdondi 2+2m ulatuses vorguvaldaja kasuks

Kitsendused:
— Harku-Rannaméisa mnt tehnoloogiline véénd 20m, tee kaitsevdoond 50m ja sanitaarkaitse véénd 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt tee kaitsevodnd 50m ja sanitaarkaitse véénd 300m
— _ sanitaarkaitsevédnd 100m Betooni kinnistu piirist

Krunt pos 3 aadressi ettepanekuga Antsu tee 4
- krundi pindala: 7 410 m?
— kasutamise sihtotstarve: liitsintotstarve - 50% arimaa ja 50% tootmismaa
— lubatud suurim hoonete ehitusalune pindala: 2 900 m?
— lubatud suurim suletud brutopind: 5 800 m?
— lubatud suurim hoonete arv: 2
— lubatud suurim korruselisus: 2
— lubatud suurim hoonete kdrgus: 12m
— normatiivne parkimiskohtade arv: 39

Kitsendused:
— Harku-Rannaméisa mnt tehnoloogiline véénd 20m, tee kaitsevodnd 50m ja sanitaarkaitse voond 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt tee kaitsevédnd 50m ja sanitaarkaitse voond 300m
—  sanitaarkaitsevéénd 100m Betooni kinnistu piirist

Krunt pos 4 aadressi ettepanekuga Példmdée tee 2
—  krundi pindala: 7 810 m?
—  kasutamise sihtotstarve: liitsihtotstarve - 50% arimaa ja 50% tootmismaa
—  lubatud suurim hoonete ehitusalune pindala: 2 700 m?
— lubatud suurim suletud brutopind: 5 400 m?
— lubatud suurim hoonete arv: 2
— lubatud suurim korruselisus: 2
— lubatud suurim hoonete kdrgus: 12m
— normatiivne parkimiskohtade arv: 36

Kitsendused:
— Harku-Rannaméisa mnt tehnoloogiline véénd 20m, tee kaitsevodnd 50m ja sanitaarkaitse véénd 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt tee kaitsevédnd 50m ja sanitaarkaitse voénd 300m
—  planeeritava kraavi hooldusala kraavikaldast 5m

Krunt pos 5 aadressi ettepanekuga Antsu tee 2
—  krundi pindala: 4 748 m?
— kasutamise sihtotstarve: liitsihtotstarve - 50% arimaa ja 50% tootmismaa
— lubatud suurim hoonete ehitusalune pindala: 1 700 m?
—  lubatud suurim suletud brutopind: 3 400 m?
— lubatud suurim hoonete arv: 2
— lubatud suurim korruselisus: 2
—  lubatud suurim hoonete kdrgus: 12m
— normatiivne parkimiskohtade arv: 23

Servituudi seadmise vajadused:
— Planeeritud sidekanalisatsioonile (S1) kaitsevédndi 1+1m ulatuses vérguvaldaja kasuks

Kitsendused:
— Harku-Rannaméisa mnt sanitaarkaitse voénd 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt sanitaarkaitse voénd 300m
— sanitaarkaitsevoond 100m Betooni kinnistu piirist
—  planeeritava kraavi hooldusala kraavikaldast 5m

Krunt pos 6 aadressi ettepanekuga Példmée tee 4
—  krundi pindala: 5 411 m*
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— kasutamise sihtotstarve: liitsintotstarve - 50% arimaa ja 50% tootmismaa
— lubatud suurim hoonete ehitusalune pindala: 2 100 m?

—  lubatud suurim suletud brutopind: 4 200 m?

— lubatud suurim hoonete arv: 2

— lubatud suurim korruselisus: 2

— lubatud suurim hoonete kdrgus: 12m

— normatiivne parkimiskohtade arv: 28

Servituudi seadmise vajadused:
—  Planeeritud elektrikaablitele (2x W1) kaitsevodndi 1+1m ulatuses vorguvaldaja kasuks

Kitsendused:
— Harku-Rannaméisa mnt sanitaarkaitse voénd 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt sanitaarkaitse véénd 300m
— sanitaarkaitsevoéond 100m Betooni kinnistu piirist
— _ planeeritava kraavi hooldusala kraavikaldast 5m

Krunt pos 7 aadressiga Antsu tee la
—  krundi pindala: 74 m*
—  kasutamise sihtotstarve: 100% tootmismaa
—  lubatud suurim hoonete ehitusalune pindala: 50 m?
—  lubatud suurim suletud brutopind: 50 m?
— lubatud suurim hoonete arv: 1
— lubatud suurim korruselisus: 1
— lubatud suurim hoonete kdrgus: 4m
Kitsendused:
— Harku-Rannaméisa mnt sanitaarkaitse véénd 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt sanitaarkaitse véénd 300m
— sanitaarkaitsevodnd 100m Betooni kinnistu piirist

Krunt pos 8 aadressi ettepanekuga Antsu tee L-2
—  krundi pindala: 1 963 m?
— kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa

Servituudi seadmise vajadused:
— Transpordimaale paigaldatavatele tehnovérkudele on ette nahtud servituudiala kaitsevdondi (vesi, sadevesi ja
kanalisatsioon 2+2m; gaas, elekter ja side 1+1m) ulatuses vastava vdrgu valdaja kasuks.

Kitsendused:
— Harku-Rannamdisa mnt sanitaarkaitse véénd 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt sanitaarkaitse voénd 300m
— sanitaarkaitsevoédnd 100m Betooni kinnistu piirist

Krunt pos 9 aadressi ettepanekuga Antsu tee L-1
—  krundi pindala: 2 644 m?
— kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa

Servituudi seadmise vajadused:
— Transpordimaale paigaldatavatele tehnovérkudele on ette nahtud servituudiala kaitsevoondi (vesi, sadevesi ja
kanalisatsioon 2+2m; gaas, elekter ja side 1+1m) ulatuses vastava vorgu valdaja kasuks.

Kitsendused:
— Harku-Rannamdisa mnt sanitaarkaitse véénd 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt sanitaarkaitse voénd 300m
—  sanitaarkaitsevédnd 100m Betooni kinnistu piirist

Krunt pos 10 aadressiga Példmée tee L-2
- krundi pindala: 914 m?
—  kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa

Casa Projekt OU
Casa Planeeringud OU
T66 nr 47/6




Vatsla kiila Saue vald Harjumaa Antsu I, Antsu Ill, Antsu VI ja Laabi 1 kinnistute
detailplaneering

Servituudi seadmise vajadused:
— Transpordimaale paigaldatavatele tehnovérkudele on ette nahtud servituudiala kaitsevdondi (vesi, sadevesi ja
kanalisatsioon 2+2m; gaas, elekter ja side 1+1m) ulatuses vastava vorgu valdaja kasuks.

Kitsendused:
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt sanitaarkaitse véénd 300m

Krunt pos 11 aadressiga Példmée tee L-1
- krundi pindala: 5 259 m?
— kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa

Servituudi seadmise vajadused:
— Transpordimaale paigaldatavatele tehnovorkudele on ette ndhtud servituudiala kaitsevodndi (vesi, sadevesi ja
kanalisatsioon 2+2m; gaas, elekter ja side 1+1m) ulatuses vastava vorgu valdaja kasuks.

Kitsendused:
— Harku-Rannaméisa mnt tehnoloogiline véénd 20m, tee kaitsevdoénd 50m ja sanitaarkaitse voond 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt tee kaitsevoond 50m ja sanitaarkaitse véond 300m
— olemasolevate (séilitatavate) ja planeeritavate kraavide hooldusala kraavikaldast 5m

Krunt pos 12 aadressiga Juuliku-Tabasalu kergliiklustee L-1
- krundi pindala: 4 003 m?
—  kasutamise sihtotstarve: 100% transpordimaa

Servituudi seadmise vajadused:
— Transpordimaale paigaldatavatele tehnovérkudele on ette ndhtud servituudiala kaitsevdondi (vesi, sadevesi ja
kanalisatsioon 2+2m; gaas, elekter ja side 1+1m) ulatuses vastava vorgu valdaja kasuks.

Kitsendused:
— Harku-Rannaméisa mnt tehnoloogiline véénd 20m, tee kaitsevodnd 50m ja sanitaarkaitse véénd 200m
—  perspektiivse Juuliku-Tabasalu mnt tee kaitsevédnd 50m ja sanitaarkaitse voénd 300m
— sanitaarkaitsevoond 100m Betooni kinnistu piirist
— olemasolevate (séilitatavate) ja planeeritavate kraavide hooldusala kraavikaldast 5m

Kéaesoleva detailplaneeringuga on maaratud krundipiiride 16igud, mis véimaldavad hilisemat kruntide liitmist
ilma detailplaneeringuta, summeerides nende ehitusdiguse ulatuse.

3.2. ARHITEKTUURSED TINGIMUSED

Lubatud hoonete arv kruntidel on kuni 2, valja arvatud krundil pos nr 2, kuhu on lubatud rajada kuni 4 hoonet. Lubatud on
ehitada kuni kahekorruselised ja planeeritud maapinnast kuni 12m kdrgused hooned, valja arvatud krundil pos nr 7, kuhu
on lubatud rajada 1 korruseline tutpne alajaam.

Hooned vdivad paikneda ainult krundi hoonestusalas. Pos nr 1-pos nr 4 hoonete katuseharja suund véi hoone pdhimaht
peab olema kirde-kagusuunaline, pos nr 5 ja pos nr 6 hooned pdhja-ldunasuunaline.

Pdhijoonisel margitud hoonete kuju ja asukoht on illustreeriv.

Lubatud katusekalde vahemik 0° - 30°. Vaiksemad hooneosad vdivad olla suurema kaldega, kuid tihe krundi kohta ei tohi
kasutada rohkem kui kolme erinevat katuse kallet.

Hoonete arhitektuur peab olema stiililt lihtne, asjalik. Valisviimistlusmaterjalina kasutada ari- ja tootmishoonetele iseloo-
mulikke (puit, metall, kivi, betoon, krohv, klaas) ja Umbruskonda sobivaid fassaadimaterjale, keelatud on kasutada imitee-
rivaid materjale. Esindusfassaadi taga olevad laohooned jmt vdivad olla profiilplekk-fassaadiga.

Ari- ja tootmishoonete projekteerimisel planeerida vaikust néudvad ruumid hoone hoovipoolsesse kiilge. Vaikust ndudva-
tes burooruumides tagada vajalike konstruktsioonidega ndutav miratase ning Uksikute elementide (aknad, varskedhu-
klapid) valikul tuleb samuti arvestada suurema transpordimiraga.

Hoonete projekteerimisel lahtuda Eesti Standard EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooni-néuded. Kaitse miira
eest“ nduetest.
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Kruntide imber vdib rajada kuni 2m kérgusi metall-vérkpiirdeid krundi piirile, mille joonised esitada hoonete ehitusprojek-
tides ja kooskdlastada omavalitsuse arhitektiga.

Hoonete eskiislahendused esitada omavalitsusele tutvustamiseks, kooskoélastamiseks. Vajadusel véljastatakse
tapsustavad ehituslikud tingimused.

Noéuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitustédde teostamiseks:
e Hoonete projekteerimisel tagada mira- ja vibratsiooni normtasemed hoonete siseruumides, projekteerimisel ar-
vestada Eesti Standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.
e Hooned projekteerida sundventilatsiooni ja dhupuhastusega, tagades siseruumides normeeritud mikrokliima ja
Ohupuhtuse.
e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vrgu valdajatelt tapsustatud tehnilised tingimused.
e Ehitusprojekti kdigus koostatavad tédjoonised taiendavalt kooskdlastada vérgu valdajatega.

3.3. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS

Detailplaneeringualale juurdepaas on Harku-Rannamdisa mnt-It. olemasoleva eramaal oleva Pdldméae tee kaudu.
Vahetult Harku-Rannamdisa maantee kdrvale on kavandatud perspektiivne Juuliku-Tabasalu Ghendustee (projekt AS
Teede Tehnokeskus). Eelmainitud uue tee valmimisel muutub olemasolev Harku-Tabasalu mnt kogujateeks, mis then-
datakse Saue ja Harku valla piiril oleva Tammi teega. Tammi teele ja perspektiivsele kohalikule teele (t&nane riigimaan-
tee) juurdepaas hakkab olema labi Harku valla territooriumile kavandatud Tabasalu liiklussdlme.

Planeeringuala liiklusruumi kavandamisel on arvestatud ,Teede projekteerimise normid ja nduded” ja standardiga EVS
843:2003 Linnatédnavad. Juurdepaasu lahenduse aluseks Harku-Rannamdisa mnt-It on P6hja Regionaalse Maanteeame-
ti poolt 26.10.2006 valjastatud tehnilised tingimused nr 60790 ristmiku planeerimiseks.

Riigimaantee transpordimaale tee ehitusprojekt koos ehitusaegse liikluskorraldusega esitada kooskolastami-
seks Pohja Regionaalsele Maanteeametile.

Planeeringualale kavandatud teed on ette nahtud erateedena. Tagamaks ohutuks liiklemiseks piisavat sdidutee laiust ja
tee maa-alale vajalike insenervorkude normidekohast paigaldamisvdimalust ning jalgtee rajamist, on planeeringuga ette
nahtud Idunapiiril oleva eratee rekonstrueerimine. Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud nimetatud teemaa
krunt laiusega 20,5m ning sellele maa-alale on kavandatud kdik vajalikud tehnovdrgud ning jalgtee rajamine kogu piir-
konna teenindamiseks. Juurdepaasutee peab olema varustatud tdnavavalgustusega.

Planeeringualale kavandatud kvartalisisese tee maa-ala laius on ette ndhtud 19m ja sdidutee laius 7m, jalgtee laiusega
2,5m. Kaesoleva detailplaneeringuga on tehtud tee (pos nr 8 ja pos nr 9) nime ettepanek: Antsu tee

Parkimine on ette nahtud igal omal krundil (1autokoht 150m? brutopinna kohta), tldkasutatavaid parklaid ette nahtud ei
ole.

Juurdepaasutee viljaehitamiseks tuleb koostada tee-ehitusprojekt vastavat padevust omava spetsialisti poolt.

Lumekoristuseks ja sahkamiseks teedelt on arvestatud standardi EVS 843:2003 tabelis nr 4.4 toodud nduetega. Sellest
tulenevalt on tagatud lumevallitamise ala 0,7xL (L- tdnavaala laius, millelt lund vallitatakse). Tee maa-alal on séidu- ja
kergliiklustee laius kokku 10m ja haljasala laius, kuhu on véimalik lund liikata vahemalt 7m.

Parkimine on ette nahtud igal omal krundil (1 autokoht 150m? brutopinna kohta), Uldkasutatavaid parklaid ette ndhtud ei
ole.

Parkimiskohtade arvutus:

Krundi Hoonete brutopind m* Normatiivne parki-
pos.nr miskohtade arv
1 2 600 17
2 10 400 69
3 5800 39
4 5400 36
5 3400 23
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6 4 200 28
KOKKU 31 850 212

Kavandatud teed ja parklad on peavad olema tolmuvaba kattega, valja arvatud krundile pos nr 10 kavandatud juurde-
paastee, mille lahendus antakse Kontor, Romola, Rumpek, Rumpekl ja Rumpek 2 detailplaneeringu lahendusega.
Asfaltkattega pindadelt tulevad vdimalikud 6lised sademeveed tuleb puhastada enne kanaliseerimist voi kraavi juhtimist
lokaalsetes | klassi dli- ja bensiinipttdurites. Vastav lahendus anda kruntide hoonestusprojektide mahus.

3.4. TULEOHUTUSNOUDED
Kruntide planeerimisel on lahtutud Eesti Vabariigi valitsusemaarusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad nduded®,
standarditest EVS 812-6:2005 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® ja EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tulechutus.

Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus®.

Iga konkreetse hoone tulepusivusklass maaratakse selle ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele ja normdo-
kumentidele.

Planeeritud hoonete minimaalne kaugus Uksteisest on 12m. Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud
vahemalt kolmest kiljest.

Hoonete ehitusprojektid tuleb tidiendavalt kooskoélastada Pohja-Eesti Paastekeskusega.

Tulekustutusvesi saadakse piirkonna Ghendamisel Uhisveevargiga teemaa-alale paigaldatavatest hiidrantidest, mis tuleb
paigaldada teemaale sbdidutee servast mitte kaugemale kui 2,5m. Vajadusel paigaldada hoonestatavale krundile oma
tarbeks lisatulekustutusvee mahutid. Tulekustutusvesi peab vastama EVS 812 osa 6 nduetele.

Tupikteede 16ppu on ette nahtud Umberpddramise plats minimaalsete méétudega 12x12m.

3.5. KURITEGEVUSE ENNETAMISE ABINOUD
Teatud liiki kuritegusid on véimalik vdhendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud keskkonnas.

Planeeringus on arvestatud kuritegevuse ennetamise standardiga EVS 809-1:2002:

o Elava kasutusega ala vahendab kuriteohirmu.

¢ Hea nahtavus, valgustus, jalgitavus ja korrashoid vahendavad kuriteohirmu.

¢ Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud, suurendavad oma-
niku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega kuriteohirmu.

e Tagumiste juurdepaasude, aga samuti umbsoppide valtimine kujunduses ning murdvaraste jaoks (hdlpsalt) ligipaase-

tavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vdhendab sissemurdmiste riski.

Ohustatud sissepaasude jalgimine, milles kasutatakse soovitatavalt ka videovalvet vahendab sissemurdmiste riski.

Valduse sissepaasude arvu piiramine Gheni 6htuti ja nadalavahetustel vahendab sissemurdmiste riski.

Uldkasutatava ala ja tihiskasutatava ala selge eristatavus vahendab vandalismi ja sissemurdmiste riski.

Juurdepaasuteede (eriti 60siti kasutatavate teede) jalgimine vahendab vagivaldsete kuritegude riski, eriti juhul kui

kasutatakse ka videovalvet.

Parklate sissepaasu kontroll vahendab autodega seotud kuritegude riski.

Parklate jalgimine, soovitatavalt videojalgimise abil vAhendab autovarguste ja autodega seotud kuritegude riski.

Vandalismiaktide véimalike sihtmarkide jalgimine vahendab vandalismi riski.

Silitamisohtlike kohtade jalgimine vahendab stilitamise riski.

Korrashoid, eriti kergestisuttiva prigi kiire eemaldamine vahendab suttamise ohtu. Vajalik on pidev jarelvalve.

3.6. KESKKONNATINGIMUSED, HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Planeeringuala tootmistegevused
Planeeringualale ei ole lubatud olulise keskkonnamdjuga tegevust ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimis-
susteemi seaduse” § 6 16ige 1 tdhenduses.
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Alale voib kavandada ainult sellist &ri- ja tootmistegevust, mis ei tdsta oluliselt Umbruskonna mira- ja dhusaastet ning
vastab kehtestatud keskkonnanduetele. Planeeringualal on lubatud tootmistegevused, mis arvestavad keskkonnakaitse-
liste piirangutega ning millega kavandamisel ei kaasne keskkonnamdju hindamise nduet, sh:
1. biroopinnad, koos laondustegevusega;
2. toiduainete pakendamine, laomajandus k.a kilmladu
3. ehitusmaterjali ladustamine, tootmistegevus vahese mira ja tolmuvaba, seadmete ja toodete komplekteerimine
(metall, puit, klaas, plastmass, elektritooted, KV seadmed, santehnika)
kergettostus (dmblus, mddbel, puusepatooted);
trikindus, paljundust6dd;
paber- ja papptaara koostamine;
reklaamitooted;
aparaadiehitus, elektroonika, laboriseadmete koostamine;
. seadmete ja transportvahendite remont, hooldus, laenutus ja mik;
10. teadustegevus, dppetdo;
11. vaikelaevade ehitus;
12. méanguasjade, muusikariistadega seotud tegevus jms.

©CoNOA

Kéaesoleva detailplaneeringuga seatakse tingimus, et konkreetse &ri-tootmismaa krundi hoonestamiseks tuleb
omavalitsusele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et oleks voimalik otsus-
tada keskkonnamojude strateegilise hindamise vajadus.

Kui planeeringualal kavandatakse ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 6 Ig 2 nimeta-
tud tegevust, siis tuleb omavalitsusele esitada pdhjendused eeldatava keskkonnamdju olulisuse kohta, mille alusel saab
omavalitsus analllsida keskkonnamdjude ulatuse Ule ning otsustada keskkonnamadju hindamise vajalikkuse Ule.
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6(2) maarab: kui kavandatav tegevus ei kuulu kaes-
oleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas jargmiste valdkondade
tegevusel on oluline keskkonnaméju:

1. pédllu-, metsa- ja kalamajandus ning maaparandus;

2. maavaravaru kaevandamine voi kaevise rikastamine, geoloogiline uuring, tldgeoloogiline uurimist66 véi maava-

ravaru kaevandamise Idpetamine;
3. energeetika;
4. metallide tootmine, to6tlemine voi ladustamine, kaasa arvatud romusoéidukite ladustamine;
mineraalsete materjalide t66tlemine;

5. keemiatd0stus;

6. toiduainetddstus;

7. tselluloosi-, paberi-, puidu- voi tekstiilitédstus voi nahaparkimine;

8. kummitdostus;

9. infrastruktuuri ehitamine voi kasutamine;

10. jaatmekaitlus;

11. turismimajandus;

12. pinnat6étlus voi -viimistlus orgaaniliste lahustite abil;

13. vineeri vdi puitkiudplaatide tootmine;

14. grafiidi (tempersusi) voi elektrografiidi tootmine pdletamise vdi grafiidistamise teel;

15. ohtliku kemikaali, kaasa arvatud kituse ladustamine;

16. loomakorjuste voi loomsete jaatmete kdrvaldamine voi taaskasutus;

17. vee erikasutus;

18. puhke-, spordi- vdi virgestusalade rajamine;

19. keraamika- voi klaasitoostus;

20. reovee ja setete kaitlemine;

21. muu tegevus, mis vbib kaasa tuua olulise keskkonnamégju.

Kasitletav ala on osaliselt kaetud pajuvdosaga. Kompenseerimaks hoonestamise kaigus likvideeritavat haljastust, tuleb
ari-tootmispiirkond heakorrastada ja haljastada.

Avri- ja tootmismaa krundil peab haljastust olema 20% krundi pindalast, millest 50% on kérghaljastus.

Kdrghaljastuse rajamisega tuleb arvestada pinnase isearasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike, millised
Umbruskonnas juba kasvavad. Iga krundi haljastuse ja heakorrastuse lahendus esitada koos hoonete ehitusprojektidega.

Planeeritud kruntide veega varustamine on ette nahtud lahendada Otsa tee 7 (72701:001:0657) oleva puurkaevu baasil,
mis on ette néhtud liideta Uhisveevarustussusteemi.
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Saue valla Ghisveevarustuse ja-kanalisatsiooni arengukava néeb ette Laabi piirkonna uhiskanalisatsiooni véljaehitamise
ja selle Uhendamise vbimaluse Harku valla Gihiskanalisatsiooniga.

Peale Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni valjaehitamist ja kasutuselevétmist on kruntide liitumine Uhisvérkudega kdigi-
le planeeringuala hoonestatavatele kohustuslik.

Uheks saasteallikaks vGivad kujuneda tootmispiirkonna véikekatlamajad ja Harku -Tabasalu maantee mira- ning &hu-
saaste. Ohusaastet aitab vdhendada piirkonna katlamajade uleviimine elektri- voi gaasikuttele, teede darde kdrghaljastu-
se rajamine. Lahipiirkonnas elamualasid ei ole ja vastavalt Saue valla uldplaneeringule pole ette naha ka nende rajamist
tulevikus

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Saue valla jadgtmehoolduseeskirja nduetest. Rakendada jaatmete
sorteeritud kogumist omal krundil. Taaskasutatavaid jaadtmeid koguda liikide kaupa eraldi ja paigutada sorteeritud jaatme-
te kogumise konteineritesse. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile prigikonteinerid. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-
lambid, patareid, vaetisekotid jms.) koguda tavajaatmetest eraldi. Planeeritaval alal on ette nahtud kéikidel kruntidel koht
olmeprigi konteineritele, mis on paigutatud sissesdidutee aarde, kruntide tdnavapoolsesse ossa. Soovituslikult tuleks
prugikonteinerite paik ehitada varikatusega ja piirdega, mille varav oleks vajaduse korral lukustatav. Krundi valdaja peab
tagama regulaarse prigi araveo.

Planeeringualal kraavide hooldamine on kinnistuomaniku seadusjargne kohustus. Kaesoleva planeeringuga on olemas-
olevad kraavid ette nahtud imber tdsta ja/vdi torustada.

3.7. PLANEERINGU RAKENDMISEGA SEOTUD MOJUD

Kuna planeeringu elluviimisega kaasneb alati mingisugune mdju pinnasele, veekeskkonnale, dhukeskkonnale, floorale ja
faunale, sotsiaal-majanduslikule keskkonnale, siis analliisime antud keskkonnategureid eraldi.

Kaitstavad loodusobjekte alal ei ole, reostunud alad puuduvad. Saue valla territoorium kuulub ndrgalt kaitstud pdhjavee-
ga alade hulka.

Mbju pinnasele. Planeeringu elluviimisega kaasneb paratamatult ulatuslik moju pinnasele, kuid hiliem ténu osaliselt pin-
nase valjavahetamisele ja osalisele maapinnataseme téstmisele on vdimalik praktiliselt taielikult valtida kahjulikke mdju-
sid pinnasele ja pohjaveele. Summaarne mdju on neutraalne.

Mbju veekeskkonnale. Maa-ala on osaliselt kraavitatud ala. Seoses osalise pinnase véljavahetamisega, osalise maapin-
na téstmisega kruntidel, uue sade- ja drenaazveesusteemi ehitamisega on ette ndha maa-ala kuivenemist. Sadevee
arajuhtimine on ette nahtud olemasolevate kraavide baasil.

Liigvee kogumiseks ja maastiku ilmestamiseks on ette nahtud planeeringuala kagunurka rajada tiik tlevooluga planee-
ringuala pdhjapiiril paiknevasse kraavi.

Kuna hoonete reovesi suunatakse Uhiskanalisatsiooni ning muid kahjustavaid tegureid ei ole, siis summaarne mdju on
neutraalne.

Mb&ju Bhukeskkonnale. Planeeritava ala péhiliseks dhusaaste allikateks on autoliiklus ja hoonete kiite. Ohusaaste jaéb
mdddukaks, kuna kiituseks kasutatakse planeeringu kohaselt pdhiliselt kombineeritud kutteliike (elekter, soojuspumbad,
ahikute, kergdli jms).

MG&ju maastikule. Planeeritud kaasaegse arhitektuuri ja heade proportsioonidega tootmis-arihooned, kavandatud heakor-
rastus ning rohke kérghaljastus lisab Vatsla kila ari- ja tootmishoonetega hoonestatud kinnistute laiendusena kvaliteet-
se keskkonna.

M6ju taimestikule. Planeeritaval alal on tegemist vésastuma hakkava rohumaaga. Olemasolev taimkate osaliselt havineb
hoonestus- ja parkla ning teede alade osas. Hoonestatavate kruntide ja teede darde rajatakse ehituste vahelisele alale
rohkesti uut kérghaljastust.

MG&ju loomastikule. Planeeritav tegevus muudab planeeritava ala loomastiku elutingimusi. Kahepaiksete ja nariliste elu-
alad kull kitsenevad, kuid rajatav kdrghaljastus on soodsaks elukohaks mitmetele p&d&salindudele, vaikeulukitele mis
kompenseerib muutuvat olukorda.
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Mbju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale. Ari-toomispiirkonna laienemine ja Tabasalu aleviku, Harku aleviku elamuala-
de naabruses, Keila linna ja Tallinna I&histele toetab piirkonda rajatavate ettevétiuspiirkondade véljakujunemist. Elupai-
kade ja to6kohtade lahedus vahendab pendelliikumist Tallinna kui suurima té6kohtade/eluasumi vahel. Uute t66kohtade
loomine elavdab sotsiaalsfaari.

Planeeringu realiseerumisega kaasnevate keskkonnamdjutuste suurus ja ulatus ei Uleta keskkonnataluvuse piire ning
keskkonnakaitselisest seisukohast on kavandatav maakasutus antud piirkonnas sobis. Terviku Uldilme seisukohalt on
oluline iga krundivaldaja heaperemehelik kaitumine imbritsevasse looduskeskkonda.

Keskkonnakaitseliselt negatiivse mdjuga olevaid objekte, rajatisi vdi muu kahjulikku alale ei ole kavandatud. Planeeringu
koostamisel on kinni peetud kehtivast seadusandlusest.

Kokkuvétvalt voib tddeda, et detailplaneeringu ellurakendamisega olulisi ja péérdumatuid suure ulatusega negatiivseid
keskkonnamdjusid kaasa ei too kui edaspidistes ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest keskkon-
nakaitselistest nduetest, headest tavadest ja keskkonnakaitselistest tingimustest.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Planeeringu kehtestamisest tulenevate
voimalike kahjude hiivitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele. Enne ehitusloa taotlemist ja
planeeritud insenervérkude ehitamist tuleb sdlmida omanike vahel vastavad servituutide lepingud. Samuti tuleb enne
hoone ehitusloa taotlemist s6imida servituudileping juurdepaasutee osas kinnistu omanikega, kelle maakautust see puu-
dutab.

Planeeringu rakendamise vdimalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja arendaja vahelisel kokkuleppele.

3.8. PLANEERINGU RAKENDAMINE JA VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAMINE
Planeeringu rakendamise vdimalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja arendaja vahelisel kokkuleppele.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hlvitamine maaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele.
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IV INSERNERTEHNILINE OSA

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostamisel on arvestatud Saue valla ja Harku valla Ghisveevérgi ja —kanalisatsiooni
arengukavad, Harku valle vee-ettevotja OU Strantum poolt 28.01.2009 véljastatud tehniliste tingimustega.

Viljavote Saue valla i(ihisveeviérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavast 2009-2020:
3.4. Laabi perspektiivne reoveekogumisala
Laabi reoveekogumisala paikneb Hiitiru ja Vatsla kiiladest péhjapool, Saue ja Harku valla piiril. Uldplaneeringu kohaselt on
piirkond té6stusala. Alal paiknevad eeskétt peamiselt ehitus- ja muud tédstusettevotted: pbhjaosas suurematest EE Betoon-
element AS ja AS Eesti Ehitus, I6unaosas OU Janere jt. Reovee kogumisala p6hjavesi on kaitsmata.
Uhisveevérk
EE Betoonelement AS-il on 556m siigavune puurkaev katastri nr 11582 (puuritud 1987a). Pump on paigaldatud 32m stigavu-
sele. Kahevalentse raua sisaldus oli 300, kolmevalentse 90, kokku 390ug/l. Veetarbimine on 80m°*/d. Puurkaevu vesi on ette
néhtud tehniliseks otstarbeks. OU Janere rendib I6unaterritooriumil teistele firmadele lao- ja tootmispindu. Vett saadakse v&-
ravamajja 32m sligavusest puurkaevust katastri numbriga 17649, pass 1-240.
Léunaosas, maantee pool on AS Hiiliru Suurtalu Laabi farmi O-Cm puurkaev kat. 826 (pass 2841). Stigavus 52m (1970).
Méblema puurkaevu vesi sisaldab tlenormatiivselt rauda.
Tuletorje veevérk
Laabi piirkonna pbhja- kui Ibunaosas on kasutuskolblikud tuletérjeveehoidlad.
Uhiskanalisatsioon
Laabi reovee kogumisala reovesi koguneb mahutitesse ja veetakse vélja. EE Betoonelement
AS-l on 25m?® kogumiskaev, mida tiihjendatakse pea iga pdev. OU Janere kogumiskaevu tiihjendatakse 10m’ paakautoga iga
nédal. Léunaterritooriumil paiknevatel rentnikel veevarustus ja kanalisatsioon praktiliselt puudub.
Reoveekogumisala arenguperspektiiv
Otsa ja Serva kinnistute detailplaneeringu alusel on 5,63ha jagatud 10 krundiks jérgmiselt: 5
ari (50%)- ja tootmismaa (50%) segasihtotstarbega krunti, 1 tootmismaa krunt (alajaam), 3 liklusmaa krunti, 1 ild- (90%) ja
tootmismaa (10%) segasihtotstarbega krunti. Lisaks sellele sétestab Madise kinnistu detailplaneering ehitusdiguse &rihoone
plistitamiseks ning mitmed &ri- ning tootmishoonetega seotud detailplaneeringud on alles menetlemisel (Romola, Rumpek,
Rumpek 1 ja 2 ning Kontori maaliksused, Antsu |, Antsu Ill, Antsu VI ja Laabi 1 kinnistud, Rehaka kinnistu detailplaneering).
Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni arendusmeetmed
Uhisveevérk on kavandatud lahendada Otsa detailplaneeringualale rajatava uue Cm-V puurkaevuga, mille veeandvuseks on
planeeritud véhemalt 200m*/d. Puurkaevust tuleva veega on véimalik lahendada ka Harku valla territooriumile jééva Raja
Keskuse ja Tammi tee td6stusala veevajadus. Saue ja Harku valla haldusterritooriumite piirile on planeeritud (henduspunkt
kahe vee-ettevitja vahel, kus hakatakse méétma Harku valda minevat tarbevee kogust ning Saue vallast ldhtuva heitvee ko-
gust. Juhul, kui Harku ja Saue vald sélmivad halduslepinguga kokkuleppe piirkonnale (ihise vee-ettevétia maéramises, siis on
voimalik vee-ettevitja tegevust reoveekogumisalal lihtsustada. Reovesi juhitakse kahe valla piiril asuvast liitumispunktist edasi
Harku valda, Tabasalus asuvasse liitumispunkti. Sealt suunatakse reovesi edasi Tallinna Uhiskanalisatsiooni kaudu Paljas-
saare puhastisse. Harku vallas paiknevate reoveetrasside tdpne asukoht selgub pédrast kahe Harku vallas koostatava detail-
planeeringu kinnitamist, mistottu ka Laabi reoveekogumisala kaardil on Harku valda kavandatavate trasside asukoht téhista-
tud vaid indikatiivselt punktiiioonega. Uhisveevérgi véljaarendamisel uue puurkaevu baasil planeeritakse seni kasutatavate
puurkaevude sulgemist.
Piirkonna Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni kavandatud véljaarendamine péhineb arendajate
poolt tehtavatel investeeringutel.

Uhisveevirgi ja —kanalisatsooni seaduse § 4.3 nieb ette:
Mitme kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumi h6lmava lhisveevaérgi ja -kanalisatsiooniga kaetud ala ulatus ning sellise
lihisveevérgi ja -kanalisatsiooni kasutamise tingimused méératakse omavalitsuste vahelise halduslepinguga.

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud planeeringualale 6 hoonestatavat tootmis-arimaa segasihtotstarbega krun-
ti, 5 transpordimaa krunti ja 1 tootmismaa krunt alajaama paigaldamiseks. Piirkonnas puuduvad olemasolevad Uhisvee-
varustuse ja —kanalisatsiooni torustikud.

4.1.1.VEEVARUSTUS

Planeeringuala veevarustus on ette nahtud kasitletavast planeeringualast loodesuunas asuva Osta ja Serva kinnistu
detailplaneeringu alusel moodustatud Otsa tee 7 (72701:001:0657) kinnistule rajatud puurkaevu baasil.

Rajatud puurkaev on ette nahtud liita paralleelselt Tammi teega ehitatava veetorustikuga thtsesse Saue valla Vatsla kila
ari-tootmisala Laabi veevarustussisteemiks ja ka perspektiivis lita péhjanaabruses paikneva Harku valla Rannaméisa
kila ari-tootmisala (hn Tammi tehnopark) veevarustussisteemiga. Veetoru on ette ndhtud paigaldada Tammi tee trans-
pordimaale, paralleelselt Harku - Tabasalu maanteega ja planeeringuala sisetee transpordimaale.

Planeeringuala Uhistorustikud rajada d110mm PE PN10 plasttorudest, rajamisstigavusega 1,8m. Kruntide Ghendus-ja
litumispunktide asukohad on naidatud p&hijoonisel insenervorkudega (vt joonis nr 3). Uhendused kinnistutele rajada PE
PN10 veetorudest ja piirile paigaldada 1ISO9001 kvaliteedi nduetele vastav sulgarmatuur.
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Hoonete valikustutusvee vajadus on arvutuslikult 20 I/s 3 tunni valtel. Kustutusvesi saadakse tee maa-alale planeeritud
tuletdrjeveehldrantidest méjuraadiusega 150m ja lisavajadusel omale krundile paigaldatavatest tulekustutusvee mahuti-
test.

4.1.2. KANALISATSIOON

Vastavalt Saue valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale on Laabi tootmispiirkond ette nahtud reovee
kogumisalaks.

Reovesi on ette nahtud suunata Kellu kinnistu DP-ga ette nahtud Vatsla piirkonna reoveepumpla kaudu rajatavasse
Hudru kila uhiskanalisatsioonististeemi teenindavasse peasurvetorustikku Vatsla tee ja Harku-Rannamadisa riigimaantee
ristumiskohal (vt Kontaktala veevarustuse ja kanalisatsiooni skeem — joonis nr 57).

Kuna tegemist on kahe valla, Saue ja Harku piiril paikneva Kkiirelt arenevate tootmis-arialadega, siis teise lahendusena
vastavalt Harku valla ja Saue valla omavalitsuste kokkuleppele on piirkonna reoveed vdimalik juhtida labi Harku valla
territooriumi (Tammi tehnopargi maa-ala) Tabasalu aleviku Idunapiiril olevasse Uhiskanalisatsiooni (vt joonis nr 1A). Ka-
nalisatsioonitoru on ette nahtud paigaldada planeeringuala sisetee liiklusmaale ja liiklusmaale paralleelselt Tammi teega
ning Harku-Tabasalu maanteega. Kanalisatsiooni projekteerimisel jargida OU Strantumi poolt 28.01.2009 véljastatud
tehniliste tingimuste ja SWECO Eesti AS poolt koostatud Harku valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukava (t66 nr.
06064).

Kanaliseeritavad t60stusreoveed peavad oma flisikalistelt- ja keemilistelt naitajatelt vastama kanalisatsiooni eeskirjas
ndututele. Kui nditajad ei vasta eeskirjas ndututele tuleb tehnoloogiline reovesi puhastada taiendavalt kohapeal vdi kokku
koguda spetsiaalsesse mahutisse ja vélja vedada selleks ette ndhtud kohta.

Kruntide Uhendus-ja litumispunktide tinglikud asukohad on ndidatud p&hijoonisel insenervérkudega (joonis nr 3).
Kanalisatsiooniprojekt teostada vastavalt projekteerimisnormile EPN 18.4 ,Kinnistukanalisatsioon® ja heale ehitustavale.

Kanaliseeritavad reoveed peavad oma fliusikalistelt- ja keemilistelt naitajatelt vastama kanalisatsiooni eeskirjas noutute-
le. Kui naitajad ei vasta eeskirjas ndututele tuleb tehnoloogiline reovesi puhastada taiendavalt kohapeal.

4.1.3. SAJUVESI

Kruntidelt tulevad pinnase- ja sajuveed on ette nahtud juhtida piirkonna kuivenduskraavidesse. Koik parkimisplatsidelt
tulevad sajuveed tuleb enne looduskeskkonda juhtimist puhastada lokaalsetes dliplitidjates. Olemasolevad kraavid on
ette ndhtud imber paigutada (vt pdhijoonis). Keskmiselt on igalt krundilt tulev suurim véimalik sajuvee arvutuslik voolu-
hulk on Q=29 I/s.

Tanava maa-alalt tulevad sajuvesi on ette nahtud juhtida drenaaZitorude kaudu olemasolevates-
selrekonstrueeritavatesse kraavidesse.

Juhul kui asfaltpinnad ja hoonestus krundil on kadesoleva detailplaneeringuga lubatud maksimaalsest oluliselt vaiksem,
on krundi saju- ja drenaazveed osaliselt vbimalik immutada pinnasesse omal krundil, vajadusel paigaldada sajuvee infilt-
ratsioonististeem (nt. Wavin Azura).

Vastavalt Maaparandusseadusele on iga kinnistuomanik kohustatud hooldama tema maadel paiknevaid maaparandus-
susteeme.

Asfaltkattega pindadelt tulevad véimalikud &lised sajuveed puhastada enne kanaliseerimist voi kraavi juhtimist lokaalse-
tes | klassi 0li- ja bensiinipttudurites.

Veevarustuse ja —kanalisatsiooni ehitusprojektide koostamiseks tellida vorguvaldajatelt tdpsustavad vee- ja ka-
nalisatsioonivarustuse tehnilised tingimused. Toojoonised kooskodlastada taiendavalit.

4.2. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamise aluseks on Eesti Energia AS-i Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkonna poolt 22.09.2006
valjastatud tehnilised tingimused nr 97488.

Planeeritaval alale ndhakse ette komplektalajaam 10/0,4kV. Alajaama toide ndhakse ette Tabasalu toitealajaama ,Harku*
10kV fiidri dhuliinilt, mis vastavalt planeeringule viiakse detailplaneeringu pdéhijoonisel néidatud viisil kaablisse. Seoses
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perspektiivse Juuliku-Tabasalu Uhendustee projektiga asendatakse eelmainitud Shuliin maakaablitega alates Tabasalu
alajaamast. Ohuliini kaablisse panek lahendatakse uue tee ehitusprojektiga.

Detailplaneeringuga ndhakse ette olemasoleva ,Laabi“ alajaama demonteerimine ja selle 0,4kV tarbijate Uleviimine uue
planeeritava alajaama toitele. Samuti ndhakse ette tarbijate alajaamade ,SAB* ja ,Sibula“ toite Uleviimine kaabelliinidesse.
Kaabelliinidesse Uleminek on ette nahtud ,Tabasalu“-,Harku“ 10kV fiider mastide nr 11. ja nr.18 vahel. T66 projekteerib ja
ehitab OU Jaotusvérk.

Tarbijate 380/220V toiteliinid paigaldada maakaabliga AXPK vbi samavaarsega. Liitumiskilp paigaldada tarbija kinnistu
piirile, uksega tee poole.

Liinide trassid ja liitumiskilbi asukoht on naidatud insenervérkude koondplaanil. Kaablite ristldiked maaratakse té6jooniste
staadiumis.

Elektrivarustuse ehitusprojektide koostamiseks tellida OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonnalt tidpsustavad
elektrivarustuse tehnilised tingimused. Toojoonised kooskodlastada tdiendavalt.

4.3. SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa koostamise aluseks on Elion AS-i poolt 28.11.2006 valjastatud tehnilised tingimused nr 5652375.
Planeeritavaid krunte sidega varustav kaablikanalisatsioonitrass seotakse Betooni kinnistu teeristis, Harku-Rannamdisa
maantee aares, asuva Elioni kaablikanalisatsioonikaevuga TAB-051. Elioni sidevérgu 16pp-punktiks on kaablijaotuskapp
TAB 118.

Liinide trassid ja sisestuste asukohad on naidatud detailplaneeringu p&hijoonisel. Kaablite titibid maaratakse téojooniste
staadiumis.

Sidevarustuse ehitusprojektide koostamiseks tellida Elion Ettevotted AS-It tdpsustavad sidevarustuse tehnilised
tingimused. Todjoonised kooskolastada tdiendavalt.

4.4. GAASIVARUSTUS

Gaasivarustuse osa koostamise aluseks on Gaasienergia AS-i poolt 24.10.2006 valjastatud tehnilised tingimused nr 99.

Saue vallas Vatsla kilas asuv planeeritav Antsu [, Ill, VI ja Laabi 1 kinnistu gaasiga varustamine on ette nahtud Tammi
tee ja Harku-Rannamédisa mnt. ristmiku laheduses asuvast DN150 harukraanist (x=6585651,02; y=531052,96) torustiku-
ga MOP=4,0bar;OP=4,0bar kuni planeeringualani.

Detailplaneeringualas on k/s maa-alune gaasitorustik planeeritud peamiselt piki siseteid (-tdnavaid) valjaspool sdiduala
asfalti ja kinnistuid kuni planeeritava kinnistu piirini, kuhu paigaldatakse maa-alune pika spindliga sulgeseade, millega
Uhendatakse edaspidi krundisisesed gaasitorustikud vastavalt lepingule.

Projekteeritud k/s gaasitorustiku valjalilimiseks on ettenahtud paigaldada planeeringuala piirile maa-alune pika spindliga
sulgeseade. Torustikud projekteerida plasttorust PEH80 SDR11.

Gaasitorustiku projekteerimisel ja paigaldamisel lahtuda Eesti Gaasiliidu juhendist G2-1 ja muudest EV kehtivatest
normdokumentidest.

Gaasivarustuse ehitusprojektide koostamiseks tellida OU Gaasienergialt tipsustavad gaasivarustuse tehnilised
tingimused. Té6joonised kooskdlastada tdiendavalt.

V. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMINE
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5.1. Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning valja ehitama Vatsla kila Antsu I, Antsu Ill, Antsu VI ja Laabi |
kinnistute detailplaneeringus nimetatud planeeringukohased teed, sh uued juurdepaasuteed ja kvartalisisesed teed, vee-,
gaasi- ja kanalisatsioonitrassid, valisvalgustuse, elektrivarustuse, sidevorgu ning sadeveekanalisatsiooni detailplaneerin-
guga ettendhtud ulatuses ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.

5.2. Arendaja kohustub punktis 5.1 nimetatud tegevusi finantseerima oma vahenditest ning tal ei ole digust nduda Vallalt
detailplaneeringus ette nahtud transpordimaa(de) tasulist vodrandamist ega tasu voi huvitist punktis 1 nimetatud teede
ning tehnovdrkude- ja rajatiste valjaehitamise eest.

5.3. Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vélja ehitama avalikuks kasutamiseks kavandatud teed detailpla-
neeringu pohijoonisel viidatud kruntidel pos nr 10 suurusega -914 m? ja pos nr 11 - 529 m? ning seejarel véorandama
nimetatud liiklusmaa krundid tasuta Vallale kohe peale kavandatud teedele kasutuslubade saamist. Vald ei véljasta de-
tailplaneeringiga kavandatud hoonetele kasutusluba enne kdesolevas punktis nimetatud kohustuste taitmist arendaja
poolt. Hivitist Arendajale ega tee véljaehitajale Vald tasuma ei pea.

5.4. Antsu 1, Antsu 6 ja Laabi 1 kinnistutele rajatud planeeringusisesed teed jdadvad erateedeks ning Arendaja on tee-
hoiukulude kandja ja hivitist eratee omanikule Vald tasuma ei pea.

5.6. Vald ei véljasta detailplaneeringuga kavandatud hoonetele ehituslube enne liitumisvdimaluse tekkimist veevarustu-
se ja -kanalisatsiooniga, so mitte enne, kui piirkonna arendajate koost6ds on vélja ehitatud veetrass Detailplaneeringu
alast kuni Otsa tee 7 (katastritunnusega 72701:001:0657) kinnistule kavandatud puurkaev-pumplani ning kanalisatsiooni-
trass kuni Rannamdisa ja Vatsla tee ristmikul asuva Kovek AS-le kuuluva liitumispunktini. Arendaja on teadlik, et vee
saamise vbimalus tekib alles peale Otsa tee 7 kinnistule puurkaev-pumpla rajamist ning kinnitab, et on teadlik, et piirkon-
nas puudub hetkel ametlikult maaratud vee-ettevdtja. Alternatiivina vdivad piirkonna arendajad lahendada veevarustuse
ja kanalisatsiooni Harku valla territooriumilt koost66s Harku valla antud piirkonna vee-ettevétjaga.

5.7. Arendaja on kohustatud ehitama vélja vee- ja kanalisatsioonitrassi kuni Iahima litumispunktini kooskélas punktis 5.6
toodud vdimalike lahendustega.

5.8. Arendaja ei taotle Vallalt ehituslube Detailplaneeringu kohastele hoonetele enne punktides 5.1 ja 5.6 toodud kohus-
tuste taitmist.

5.9. Arendaja on kohustatud tagama detailplaneeringuga maaratud servituutide seadmise ja registreerimise kinnistus-
raamatus enne detailplaneeringuga ettenahtud hoonetele ehituslubade véljastamist.
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