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Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 31.mai 2023 nr 527

Alliku kiila Vanamanniku Kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikustamine

I Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 23. mai 2017. aasta korraldusega nr 365 Alliku kiilas Vanamanniku
(katastritunnus 72701:001:0732, suurusega 6,69 ha, maatulundusmaa 100%) kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu, péhieesmargiga maa-alale drikeskuse kavandamiseks.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus

Vanamanniku kinnistu paikneb Alliku kiilas Laagri keskusest ca 1 km kaugusel, Instituudi tee
ddrsel ca 7 ha suurusel maa-alal, mis jadb olemasolevate ja kavandatavate elamurajoonide
kesksele maa-alale (Metsavahi, Veskimoldre ja Kotka elamurajoon). Ala on hoonestamata,
osaliselt haljastatud ja juurdepddsuga Kotka teelt. Vanamanniku kinnistu kiilgneb riigiteega
11401 Laagri-Harku km 2,3-3,0, ligi 700 meetri ulatuses, mis jaab Juuliku-Tabasalu tithendustee
trassile. Kinnistu Laagri poolsel serval asub ringristmik, mis ithendab Laagri-Harku riigiteed
Laagri iimbersdidutee kaudu Parnu maanteega.

III. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada Vanamanniku kinnistu ari-, tootmis-, iild- ja
transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning maaratakse ehitusdigus éarihoonete
pustitamiseks. Vanaméanniku kinnistule moodustatakse 3 drimaa, 1 tootmismaa, 1 iildmaa ja 3
transpordimaa sihtotstarbega krunti. Kaks drimaa krunti moodustatakse drihoonete (kuni 2-
maapealse korrusega ja ithe maa-aluse parkimiskorrusega, kdrgusega maapinnast katuseharjani
kuni 15,0 m) piistitamiseks. Arihoonete planeeritav funktsioon on kaubandus- toitlustus ja
teenindusruumid. Lisaks moodustatakse 1 drimaa krunt autopesula ja tankla-teenindusjaama
ehitamiseks. Tootmismaa krunt moodustatakse olemasolevale mobiilillekande mastile ja
abihoonele. Uldmaa krunt on kavandatud roheala tarbeks, mis jaab avalikku kasutusse
haljasalamaana. Lisaks on kavandatud heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise
ja tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus ning eradigusliku isiku maast
kavandatavate tdnavate avalikult kasutatavateks tdnavateks maaramine. Vanaméanniku kinnistu
tdisehituse protsent on 29%. Juurdepdids kinnistule on tagatud Kotka tee ja Metsapargi
tee/Instituudi tee ringristmiku poolt. Uks transpordimaa krunt on moodustatud planeeritava
arikeskuse siseteeks (perspektiivis kogujatee) ja iiks transpordimaa krunt on moodustatud
Laagri-Harku riigitee ddrsele alale, tagades vdoimaluse Juuliku- Tabasalu maantee laiendamiseks
2+2 soidurajaga teeks ning vajadusel kahetasapinnalise liiklussdlme rajamist. Krunt on
mairatud avalikuks kasutamiseks ja vddrandatakse tasuta Saue vallale. Uks transpordimaa
krunt on moodustatud Kesalille ja Metsapargi tdnavate vahelise teeldigule, mis on valla poolt
valmisehitatud ja millele on seatud tasuta sundvaldus valla kasuks. Vallal oli avalikes huvides
soov Kesalille ja Metsapargi tdnavate vahelise teeldigu valmisehitamine. Transpordimaa krunt
voorandatakse tasuta vallale.



Laagri-Harku teeddrse keskuse hoonemahtude kavandamisel on arvestatud piirkonna
elamuhoonestuse arhitektoonikat ning valiskujundust. Sellest tulenevalt ca 170 m pikkune,
kahest krundist planeeritud multifunktsionaalse drikeskuse hoonefront ning moodustatakse
mitmetest, erineva korgusega ning kujundusega omavahel arhitektuurselt ja mahuliselt
sobitatud hooneosadest. Ruumiliselt planeeritud keskuse funktsionaalsete pohimahtude
hooneosadeks jagamine on seotud soodsamate voimaluste kavandamisega etapiviisiliseks nii
hoonestuse, kui ka vajaliku infrastruktuuri realiseerimiseks. Lisaks on p6oratud hooneosade
asukoha valikul tdhelepanu parkimisalade ning rekreatsiooni- ja haljasalade kujundamisele.

Koost66s Transpordiametiga on sailitatud véimalus Juuliku-Tabasalu iihendustee perspektiivne
laiendamine 2+2 sdidurajaga maanteeks koos Laagri-Harku riigitee 11401 ringristmiku asemele
eritasandilise ristmiku rajamisega. Detailplaneeringuga on arvestatud Transpordiameti
tellimisel koostatud ,Juuliku-Tabasalu tihendustee ning riigitee 11390 Tallinn-Rannamédisa-
Kloogaranna km 5,0-9,0 eskiisprojekti (Selektor Projekt OU t66 nr P19017).

Vanamanniku kinnistu idapoolset ala labib rohevérgustiku koridor K9 (suurusega ca 1,5ha), mis
ithendab kahte rohevérgustiku tuumala. Kinnistu on osaliselt kaetud korghaljastusega ning
tildplaneeringu kaardi kohaselt on tegemist korghaljastusega maa-alaga (hooldamata
segapuistu). Kinnistule on koostatud 19. marts 2020 dendroloogiline eksperthinnang.
Vanamanniku kinnistu dendroloogiline eksperthinnang kinnitab, et kuna uuritud alal kasvavaid
puistuid ei ole hooldatud, on halvas seisundis puude osakaal suur. Liigiliselt on enamus
puuliikideks lithiealised hall lepp ja sookask. Vaartuslikumad ja pikaealisemad liigid nagu harilik
tamm ja harilik mdnd kasvavad l6unaosas puistus. Detailplaneeringu eskiisi lahenduses
haljastuse osakaal planeeringualast moodustab 25%, millest korghaljastuse osakaal on 70%.
Hoonestust rohekoridori planeeringus ei kavandata.

Planeeringualal v&ib kavandada keskkonda mittekahjustavaid ja vdhese veetarbimisega
aritegevusi. Keskkonda saastavad ja miira tekitavad tegevused ei ole planeeringualal lubatud.
Arihoonete projekteerimisel on Saue vallavalitsusel digus nduda keskkonnaméju hindamist
enne ehitusloa vdljastamist, juhul kui on tegu ettevotetega, kelle tegevus on loetletud
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ildikes 2. Kui
keskkonnamdju hindamise kdigus ilmneb oluline negatiivne keskkonnamdju on Saue vallal 6igus
keelduda sellistele ettevotetele ehitusloa véljastamiseset. Ehitusluba on lubatud valjastada, kui
ilmnev keskkonnaméju on vdhese ulatusega ja ei hdairi oluliselt teisi selleks ajaks alal
olemasolevaid ettevdtteid ja piirkonna elanikke.

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on mairatud drimaa. Olemasolevale
mobiilillekande mastile ja abihoonele moodustatakse planeeringus tootmismaa krunt. Lisaks
juhtotstarbele voimaldab ildplaneering kuni 35% ulatuses madrata muud sihtotstarbed.
Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on kooskdlas Saue valla iildplaneeringus toodud
nouetega.

V. Sélmitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt 9. mail 2017. aastal sdlmitud halduslepingus (4-
11.8/227/2017) ja Lisakokkuleppe nr 1 margitud (sélmitud 23.05.2022 nr 4-11.8/227/2017-1)
ja Lisakokkuleppe nr 2 (sdlmitud 30.05.2023 nr 12-2.14/7/2023) pohimdtetel. Vallal on digus
jatta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload ja kasutusload viljastamata, juhul kui
arendaja ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi, mis on arendaja ja valla vahelisel
kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja viljastamise eelduseks. Saue valla arengukava
ei nde ette valla poolt kdesoleva planeeringuga aripiirkonna rajamist, mistottu ei ole valla
eelarves investeeringuna ette ndahtud planeeringuga hdlmatud alale ja selle teenindamiseks
kavandatud avalikult kasutatavate teede ehitamiseks vajalikke rahalisi vahendeid. Seega,



vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb
arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vélja ehitada
kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga
madratud avalikult kasutatavad juurdepddsu- ja kergliiklusteed) ning detailplaneeringuga
avalikuks kasutamiseks maddratud avaliku ruumi kinnistute tasuta vodrandamine vallale.
Sellesisulise kehtiva kokkuleppe olemasolu planeeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on
eelduseks detailplaneeringu elluviimiseks. Arendaja kohustub ké&iki tegevusi finantseerima
omadest vahenditest ning tal ei ole digust nduda vallalt detailplaneeringus ettendhtud avaliku
ruumi tasulist voorandamist ega tasu voi hiivitist teede ning tehnovorkude ja -rajatiste
valjaehitamise eest. Saue vallal on 6igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja
tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel, kui
arendaja ei tdida oma kokkuleppega vdetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute
voorandamisel kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda
isiku poolt ja detailplaneeringu ala igakordne omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega
eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja 135 16ike 1, Saue valla
tildplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 9. mail 2017. aastal solmitud (nr 4-
11.8/227/2017) halduslepingu ja lisakokkuleppe nr 1, mis on sélmitud 23.05.2022 (nr 4-
11.8/227/2017-1) ja lisakokkuleppe nr 2 solmitud 30.05.2023 (nr 12-2.14/7/2023)
detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmise kohta ja kokkuleppe
detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri véljaehitamisega kaasnevate kohustuste
ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta voorandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus
alljargneva

korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikustamisele Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas
Vanamanniku kinnistu ja ldhiala detailplaneering, eesmargiga kinnistu kruntimiseks, maa
sihtotstarbe muutmiseks ning ehitusdiguse madramiseks darihoonete piistitamiseks.
Planeeringualal on lahendatud juurdepdisud ning tehnovorkude lahendus, esitatud
servituutide vajadus ning maaratud haljastuse ja heakorra néuded.

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistii voi teda asendaval isikul teatada
avalikustamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla veebilehel ning
korraldada detailplaneeringu avalik vdljapanek Laagri halduskeskuse ruumides aadressil
Veskitammi 4, Laagri alevik.

3. Korralduse peale voib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sidtestatud tahtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar

vallasekretar



