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Saue valla iildplaneeringu lihteseisukohad

Otsus vdetakse vastu “Planeerimisseaduse” § 16 16ike 2, halduskohtumenetluse
seadustiku §9 15ike 1 ja §9' 15ike 1 ning Saue Vallavolikogu 22. aprilli 2010. a
madruse nr 023 ,,Saue valla iildplaneeringu koostamise ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine” punkti 5 alusel.

1. Kinnitada jargmised Saue valla tildplaneeringu l4hteseisukohad, mis p&hinevad Saue
valla arengukaval, andes sellele ruumilise md6tme kuni aastani 2026:

I ULDPOHIMOTTED

1. Sadstva arengu pohimdtete jargimine, loodusliku ning kultuurilis-ajaloolise
mitmekesisuse séilitamine ja arendamine.

2. Kantide (paikkondade) pShine ldahenemine, kohalike (kiila)kogukondade soovide
arvestamine.

3. Vallaelanike arvu reguleerimine tiheasustusalade etapiviisilise kavandamise kaudu
(seotuna valla majanduslike vdimalustega avaliku infrastruktuuri rajamiseks,
uuselanike sujuvaks kohalikku kogukonda sulandumiseks jm).

4. Lahtumine olelusringi toimimise pOhimdttest, kavandatavate tegevuste koigi
eeldatavate (nii sise- kui vélis-) kulude arvestamine.

5. Teemade omavaheline integreeritus — erinevates eluvaldkondades kavandatavate
tegevuste vastasmdjude arvestamine.

6. Oluliste mdjudega tegevuste kavandamisel erinevate alternatiivide véljatoomine ja
nende kompleksne kaalumine.

7. Koost6é naaberomavalitsustega ihiste v6i omavahel seotud avalike ja erateenuste
ning infrastruktuuriobjektide kavandamiseks.

I MAAKASUTUS

1. Erinevate maakasutusfunktsioonide range eraldamise véltimine, vihendamaks
valglinnastumisega kaasnevaid negatiivseid mdjusid.

2. Funktsionaalse avaliku (iildkasutatava) ruumi séilitamine ja tekitamine.

3. Erinevate clanike rilhmade vordse kohtlemise printsiibi jdrgimine teenuste (nii
avalike kui era-) kéttesaadavuse tagamisel.

4. Avalike ning vaba aja veetmise teenuste (haridus, sotsiaalhoolekanne, kultuur, sport
jm) osutamiseks vajalike perspektiivsete maa-alade kavandamine.

5. Saistlikkuse pdhimdtet arvestades vdimalusel olemasolevate ehitiste (sh hooned,
teed) rekonstrueerimise eelistamine uute objektide kavandamisele.

6. Ari- ja tootmismaade kavandamisel suure jditmetootluse, miira, Shusaaste jm
keskkonnamdjuga seotud ettevitlusest hoidumine. Ari- ja tootmismaa ning elamumaa
eraldamiseks on tildjuhul vajalik 20-50 m laiune korghaljastusala.



7. Infrastruktuuri (teed, tehnovdrgud jm) kavandamisel lahenduste toetamine, mis on
vallale ja selle elanikele kdige vdiksemate viliskuludega:

7.1.

7.2.

7.3.

8.2.

8.3.

8.4.

iileriigilise  tdhtsusega objektide projekteerimisel arvestada inim- ja

keskkonnasdbralikkust (projektides kavandada ning riigi poolt vilja ehitada

kohalike elanike litkumisvdimalused tagavad kohalikud teed, kergliiklusteed ja
miiratdkked, iihistranspordirajatised jne) ning majanduslikku otstarbekust:

7.1.1. Tallinn-Paldiski maantee kajastada olemasoleva laiusega kehtiva Saue
valla iildplaneeringu jargses trassikoridoris, laiendamisvdimaluse
sdilitamiseks tulevikus ndha lisaks 50m laiusele teekaitsevoondile ette
ehituskeeluvoond laiusega 20m. Maanteeameti poolt koostatud eelprojekti
trassivarianti 2b arvestada alternatiivse vdimalusena kuni keskkonnamgju
strateegilise hindamise tulemuste selgumiseni;

7.1.2. Tallinn-Pdrnu maantee kajastada olemasolevas trassikoridoris 2+2
sdidurajaga ning eritasandiliste ristmikega alates Topi ristmikust suunaga
Pérnu poole;

7.1.3. Juuliku-Tabasalu maantee kajastada vastavalt Maanteeameti poolt
koostatud eelprojektile, arvestades eritasandilise Topi ristmiku osas
ringikujulise (nn K-Projekti) variandiga ning Harku ristmiku osas
viiksema detailsusega;

7.1.4. Tallinna ringtee asukoht valida kolme variandi seast: olemasolev teetrass,
Tallinna-Paldiski raudteekoridor raudteest 1duna vdi pdhja pool.

eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks miéramisel

ldhtuda avaliku huvi méfratlemisel tingimustest, et tegemist oleks lébiva teega

vdi selle tee teeninduspiirkonnas asuks vdhemalt kolm rahvastikuregistri

andmetel Saue valla elanikega asustatud elamut;

kavandada valla suuremaid asumeid omavahel ning naaberomavalitsustega

ithendav kergliiklusteede vorgustik.

Hajaasustus:
8.1.

hoonete ja rajatiste kavandamisel metsa, miljoovadrtuslike hoonestusalade ning

véirtuslike  pOllumaade,  parkide, haljasalade,  maastike, = maastiku

liksikelementide ja looduskoosluste maksimaalne sdilitamine;

eelistatud on madal (reeglina kuni 2 korrust) ja loodusesse sobiv hoonestus,

korterelamuid ning suuri dri- ja tootmishooneid hajaasustusse ei ehitata. Lubatud

on viiksemate pdllumajanduse ning vaba aja veetmisega (turism, sport vms)
seotud hoonete ja rajatiste ehitamine. Uks hoonete kompleks (talu, puhke- ja
spordirajatised jms) vordsustatakse ithe kolmest elamust koosneva grupiga

vastavalt p 8.4.1.

tee sanitaarkaitsevoondis ei ole ehitustegevus (sh elamuehitus) vilistatud juhul,

kui voetakse tarvitusele abindud teeliiklusest tulenevate kahjulike mdjude

leevendamiseks. Konkreetsete meetmete olemus otsustatakse detailplaneeringute
koostamise ja ehitiste projekteerimise kiigus;

elamuehitus:

8.4.1. reeglina on lubatud kuni kolmest iiksikelamust ja juurdekuuluvatest
abihoonetest koosnevad hoonete grupid, kus gruppidevaheline kaugus
duealade vahel modddetuna on vidhemalt 100m. Kiilade olemasoleva
hoonestusega aladel v&ib hoonegrupis olla kuni 6 iiksikelamut, kui
suuremat maa-ala arvestades on tagatud kolmeste hoonegruppidega
vorreldav hoonestustihedus;

8.4.2. iihel kinnistul voib paikneda iiks iiksikelamu ja abihooned,;



8.4.3. tks tiksikelamu koos juurdekuuluvate abihoonetega on lubatud ehitada
ilma detailplaneeringut koostamata;

8.4.4. ehitusdiguse saamiseks peab moodustatava uue kinnistu suurus olema
véhemalt 1 ha, laius vdhemalt 40m ning kinnistule peab olema tagatud
juurdepéis;

8.4.5. maakatastriseaduse nduetele vastavalt moodustatakse eluasemekoha
kinnistul kaks eraldi Katastritiksust, millest suurema katastritiksuse
sihtotstarve on maatulundusmaa ning G&ueala piires moodustatava
katastritiksuse sihtotstarve on elamumaa. Oueala suurus on reeglina kuni
10% kinnistu pindalast.

9. Tiheasustus:

10.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

uusi tiheasustusalasid ei kavandata, vajadusel laiendatakse olemasolevaid nende
piire ja kuju {imardades. Vajalik on ldhedus olemasolevatele iihistranspordi (sh
keskkonnasgbraliku raudtee-) liinidele ja peatustele ning kergliiklusteedele, era-
ning avalikke teenuseid pakkuvatele teenindusasutustele, samuti iihisveevirki ja -
kanalisatsiooni kohese liitumise vdimalus;

tiheasustusaladel moodustab avalik ruum (avalikud ja erateenused, pargid,
ménguviéljakud, kergliiklusteed, avaliku kasutusega teed jm) vihemalt 20%
planeeritavast alast, echitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt siilitada
korghaljastus;

eelistatud on madaltihe hoonestus, pere- ja ridaclamumaa juhtotstarbe korral
peab elamuehituseks kavandatud kruntide maa jagunema elamutiiiipide vahel
jargmiselt: liksikelamumaa véhemalt 80%, ridaclamumaa kuni 10%;

uute  Uksikelamukruntide suurus on  {ildjuhul  1500m?-2400m> ning
kaksikelamukruntide suurus {ildjuhul 2000m2-3000m?, suurenedes asula
keskusest d4realade suunas;

uute rida- ja korterelamukruntide koormusindeks (krundipinna suhe korterite
arvu) on iildjuhul 400-800, suurenedes asula keskusest d4realade suunas.

Maakonna  rohevdrgustiku  teemaplaneeringu  edasiarendamine, metsaalade
sdilitamine:

10.1

10.2.

10.3.

. sdilitada vastavalt maakonna teemaplaneeringule rohevérgustiku tuumaladel

looduslike alade osatdhtsus vihemalt 90%;

maakonna suur tuumala T8 on echituskeeluala, kus erandina on lubatud

keskkonda vihemdjutavate rajatiste ehitamine. Teha iildplaneeringuga

ettepanek arvata suurel tuumalal T8 asuvad maavarade leiukohad (sh Aismie ja

Tagametsa kiilade territooriumil asuvad A#dsmée lubjakivi prognoosala, Vaharu

turbamaardla, Vaharu jérvelubjamaardla) passiivvarude hulka ning mitte ette

néha nende kaevandamist.

rohevorgustiku alal ei ole lubatud kavandada uusi hoonestusalasid ega

laiendada olemasolevaid. Pdhjendatud vajadusel on erandina aktsepteeritav

olemasolevate ehitiste teenindamiseks vajalik ehitustegevus v6i hoonestamata

maa puhul isiklikuks otstarbeks eluasemekoha rajamine kinnistule (iiks

tiksikelamu koos abihoonetega), kusjuures:

10.3.1. lubatud dueala suurus on kuni 2000m’, iilejééinud osas peab kinnistu
Jjddma hoonestamata rohealaks;

10.3.2. piirdeaedu on vajadusel lubatud rajada ainult duealade timber;

10.3.3. naaberkinnistute duealade vaheline kaugus peab olema vihemalt 100m;

10.3.4. tuleb hoolikalt valida hoonete asukohta, et tagada rohevérgustiku
terviklik toimimine;



10.4. reeglina ei ole rohevdrgustiku alal lubatud uute infrastruktuuride rajamine. Kui
see on moddapidsmatu, tuleb eriti hoolikalt valida rajatiste asukohta, et
leevendada voimalikku negatiivset mdju. Vajadusel koostada keskkonnamdjude
hindamine.

11. Maavarade kaevandamise kavandamisel sellega kaasnevate voimalike kumulatiivsete
mdjude arvestamine, nihes keskkonnamdjude hindamise protsessis ette vastava
kohustuse.

12. Puhkemajanduse arendamiseks vajalike puhkealade ja loodusradade vorgustiku
kavandamine.

13. Perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetavate alade ning heitvee kohtkéitluse
vdimalikkusega alade méératlemine.

2. Otsuse peale on digus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule 30 pieva jooksul
kiesoleva otsuse teatavakstegemisest arvates.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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