SAUE VALLA ULDPLANEERING

2012

Kehtestatud Saue Vallavolikogu 29.11.2012 otsusega nr 89



Saue valla uldplaneering

SISUKORD
SELETUSKIRI
EESSONA. ... 4
1.  Valla ruumilise arengu pOhImOtted..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 5

2. Ettepanekud Harju maakonnaplaneeringu | etapi ning maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringu "Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”

LAPSUSIAMISEKS .....eeii e 5
X T 1Y [0 153 = o PP 6
4. Maa- ja veealadele uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine ............... 7
4.1. Maa-alade tildised kasutamiStingImUSEd..........c.cvererierieineiie e 7
4.2, ENIUSKEEIURIA ...ttt bttt ettt nne s 9
4.3. Uue hoonestuse rajamine hajaasustusega alal .............cccovviieiiiiiiiiccie e 9
4.4. Uue hoonestuse rajamine tiheasustusega alal............cccviviiieiieiiciicie e 10
4.5. ArhiteKtuursed NOUAEA .......oviiiiiiiiiiiiee it e e st e b e st e e be e bes 11
4.6 Alevike ja Killade tSONEETIIMINE ......c.veivirieiiieierire sttt et b b nrenr e ene s 12
5. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude maaramine ......... 13
5.1 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ............ccoevveieiiiiii e 13
5.2. Detailplaneeringu koostamise kohustusega JUNUU...........ccccoveiiiiiie i 13
6. Tiheasustusega alade MAAramine...........ccooooveiiiii 14
7. Vaartuslike maastike, pollumaade ja looduskoosluste maaramine ning nende
kaitse- ja kasutamistingimuste SEadmIiNe ...........coevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e 14
8. Rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine...............cccccoooc. 15

9. Teede ja tanavate ning raudteede asukoha ja liikluskorralduse Uldiste
PONIMABtEte MAArAMINE. ....cccieii e e 17

10. Eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks maaramine
teeseaduses satestatud KOrras...........oooooiiiii i 19

11. Reoveekogumisalade ning perspektiivis Uhiskanalisatsiooniga kaetavate alade
piiride, pdhiliste tehnovdrkude trasside ja tehnorajatiste ning olemasolevate

maaparandussusteemide toimimist tagavate meetmete maaramine.................... 19
12. Puhke- ja virgestusalade maaramine ............ccccooeeeeiiiiiiiiiiii e 20
13. Keskkonnamdju strateegilise hindamise ning hadaolukorra riskianallusi
tUlemMUSEE arveSTAMING ......cooeeeeeeeeee e 21
14. Detailplaneeringute koostamise vajadus ja majanduslikud véimalused
uldplaneeringu elluVIIMISEKS ...........iiiiiiiiiii e e 21
15. RAKENAUSSAEA.......ccoiieeei e e e e e e 23
KAART

e Saue valla tldplaneering M 1:20 000 koos rohevdrgustiku, pinnase
radoonisisalduse ning pdhjavee kaitstuse vaikeste teemakaartidega



Saue valla uldplaneering

LISAD

e Lisa 1. Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

e Lisa 2. Kultuurimalestiste riiklikku registrisse kantud malestised (seisuga
22.02.2012);

e Lisa 3: Parandkultuuri objektid (seisuga 22.02.2012);

e Lisa 4. Uldplaneeringu menetlusdokumendid (paberkandjal Saue

Vallavalitsuses).



Saue valla uldplaneering

EessoOna

Saue valla Uldplaneeringu (edaspidi Uldplaneering) koostamine algatati Saue Vallavolikogu
22.04.2010 otsusega nr 023 ,Saue valla Uldplaneeringu koostamise ning keskkonnamdju

strateegilise hindamise algatamine”.

Uldplaneering on koostatud valla haldusterritooriumi kohta ning selle koostamise aluseks on
valla arengukava, Harju maakonnaplaneering ja naaberomavalitsuste Uldplaneeringud,
riklikud ning Saue valla igusaktid. Uldplaneeringu koostamisel on lahtutud ka Saue
Vallavolikogu 27.05.2010 otsusega nr 026 ,Saue valla uldplaneeringu lahteseisukohad”

antud suunistest.

Uldplaneeringu olulisemateks Ulesanneteks on valla ruumilise arengu pdhimdtete
kujundamine, kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vodivate majanduslike, sotsiaalsete
ja kultuuriliste méjude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning selle
alusel saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine ning maa- ja

veealadele uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine.

Uldplaneering koosneb seletuskirjast, kaardist (tapsus kihiti M 1:20 000; lisaks on esitatud
vaikesed teemakaardid rohevdrgustiku, pinnase radoonisisalduse ning pdhjavee kaitstuse
kohta) ning lisadest (keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne, kultuurimalestiste ja
parandkultuuriobjektide nimekiri, planeeringu menetlusdokumendid). Uldplaneering on
kattesaadav nii paberkandjal Saue Vallavalitsuses kui digitaalselt Saue valla kodulehel (v.a
menetlusdokumendid, mis on kattesaadavad vaid paberkandjal Saue Vallavalitsuses).
Uldplaneeringu kaardi on koostanud OU Dereevos (esindaja Eduard Pukkonen), seletuskirja
Saue Vallavalitsuse ametnikud (vastutav isik ehitus-, planeerimise- ja maaosakonna juhataja

Kalle Pungas) ning keskkonnamdjude strateegilise hindamise on teostanud FIE Tdnu Oja.

Kaardi alusena on kasutatud Eesti pdhikaarti M 1:10 000. Uldplaneeringu kaardimaterjali

koostamisel on kasutatud Maplinfo tarkvara.

Uldplaneeringu koostamisel ja piirangute kaardile kandmisel on kasutatud &igus- ja
haldusakte ning vastavate asutuste andmeid seisuga 01.06.2010, mida on planeeringu
kooskdlastamise tulemusel parandatud vastavalt asutustest laekunud ettepanekutele ja

markustele.
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1. Valla ruumilise arengu péhimétted

Valla ruumilise arengu péhimétted on jargmised:

Uldplaneering pdhineb Saue valla arengukaval, andes sellele ruumilise mddtme kuni
aastani 2026.

Saastva arengu pbhimdtete jargimine, loodusliku ning kultuurilis-ajaloolise
mitmekesisuse sailitamine ja arendamine.

Kantide (paikkondade) pdéhine lahenemine, kohalike (kila)kogukondade soovide
arvestamine.

Vallaelanike arvu reguleerimine tiheasustusalade etapiviisilise kavandamise kaudu
(seotuna valla majanduslike vbimalustega avaliku infrastruktuuri rajamiseks,

uuselanike sujuvaks kohalikku kogukonda sulandumiseks jm).

Lahtumine olelusringi toimimise pd&himodttest, kavandatavate tegevuste koigi

eeldatavate (nii sise- kui valis-) kulude arvestamine.

Teemade omavaheline integreeritus — erinevates eluvaldkondades kavandatavate

tegevuste vastasmojude arvestamine.

Oluliste mdjudega tegevuste kavandamisel erinevate alternatiivide valjatoomine ja

nende kompleksne kaalumine.

Koostdo naaberomavalitsustega Uhiste véi omavahel seotud avalike ja erateenuste

ning infrastruktuuriobjektide kavandamiseks.

2. Ettepanekud Harju maakonnaplaneeringu | etapi ning

maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ’Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused” tdpsustamiseks

(vt dldplaneeringu kaarte):

1.

Tapsustada tiheasustusega alade tunnuseid ja perspektiivseid tiheasustusega alasid

Saue valla osas.
Tapsustada Tallinna raudtee Umbersdidu trassi asukohta.

Tapsustada Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus “Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” esitatud rohevorgustiku piire ja

toimimist tagavaid tingimusi.
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4. Téapsustada gaasitrassi Baltic Connector asukohta. Tapsustused on kooskdlas
gaasitrassi rajamiseks koostatava Saue valla vastava teemaplaneeringuga

.Maagaasi D-kategooria torustiku paiknemine Saue valla territooriumil®.

3. Moisted

Uldplaneeringus kasutatud mdisted on maaratletud kehtivates digusaktides ja kaesolevas
Uldplaneeringus. Alljargnevaid moisteid kasutatakse Uldplaneeringus jargmises tdhenduses:
MAAKASUTUSE JUHTOTSTARVE on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab
kogu méaaratletud piirkonnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse péhisuunad;

PERE- JA RIDAELAMUMAA (maakasutuse juhtotstarve) on uksik-, kaksik-, muu kahe
korteriga elamu, ridaelamu, suvila vdi aiamaja ehitamiseks ette nahtud maa. Lisaks vdib
sellele maale ehitada abihooneid;

KORTERELAMUMAA (maakasutuse juhtotstarve) on kahe- vbi enamakorruselise
korterelamu ehitamiseks ette nahtud maa;

KRUNT on ehitamiseks kavandatud maalksus detailplaneeringu koostamise kohustusega
alal;

OUEALA on hajaasustusega alal elamu ja abihoonete teenindamiseks vajalik maa-ala;
ELAMU on alaliseks elamiseks ehitatud ja sellena kasutatav hoone, milles kogu pind voi
vahemalt pool sellest on ette nahtud alaliseks elamiseks;

UKSIKELAMU (varem kasutatud ka mdisteid eramu, vaikeelamu, pereelamu,
individuaalelamu, Ghepereelamu vms) on Uhel krundil paiknev Uhele perele projekteeritud ja
ehitatud elamu, mis on Kkorteriteks jaotamata. Ka taluelamud (sh rehielamud). Lubatud
ehitada pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega maa-alale;

AIAMAJA (varem kasutatud ka moistet suvila) on Uhe korteriga hooajaliselt kasutatavaks
projekteeritud ja ehitatud hoone, mida ei kasutata aastaringselt alaliseks elamiseks ning mis
ei pea taielikult vastama elamule seatud nduetele. Lubatud ehitada pere- ja ridaelamumaa
juhtotstarbega maa-alale;

KAKSIKELAMU (varem kasutatud ka mdistet paarismaja vms) moodustavad kaks Uhele
krundile voi kahe kérvutiasetseva krundi piirile kuljeti kokku ehitatud tksikelamut, millel on
vahemalt (ks Uhine avadeta kandesein. Lubatud ehitada pere- ja ridaelamumaa
juhtotstarbega maa-alale;

MUU KAHE KORTERIGA ELAMU (varem kasutatud ka mdistet kahepereelamu) on kahe
pere elamiseks projekteeritud voi hillem sobitatud elamu, kus on kaks korterit (naiteks
iseloomustavad sellist elamut kaks kooki, kaks garaazi, eraldi peasissepaddsud vms
tunnused, kuigi hoone voib paikneda uhel krundil). Lubatud ehitada pere- ja ridaelamumaa

juhtotstarbega maa-alale;
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RIDAELAMU moodustavad kolm vdi enam Uksikelamut (sektsiooni), mis on kinnisel
hoonestusviisil Uksteise kllge ehitatud ja kus igal sektsioonil on oma katus ning sissepaas
eluruumidesse duest maapinnalt, esimese korrusega uhelt tasandilt. Ridaelamu sektsioonid
on omavahel Uhendatud, naiteks tulemuuri, autogaraazi, autovarjualuse voi katusega, ega
tohi paikneda Uksteise peal. Lubatud ehitada pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega maa-
alale;

KORTER on ehituslikult piiritletud ihele perele elamiseks kasutatav elamu osa;
KORTERELAMU on kolme v6i enama korteriga elamu, mille korterid paiknevad Uksteise peal
vOi kuljes. Naiteks korruselamu, galerimaja vms. Lubatud ehitada korterelamumaa
juhtotstarbega maa-alale;

ABIHOONE (ka kérvalhoone) on elamu, suvila vbi aiamaja juurde kuuluv majapidamise
abiruume sisaldav hoone (naiteks puukuur, saun, garaaz, jaatmehoone, vundamendiga
kasvuhoone vms);

HOONE KORGUS on hoonet iimbritseva olemasoleva maapinna keskmise kdrguse ja hoone
katuseharja voi parapeti kérguste vahe. Hoone kdrguse vdib detailplaneeringus maarata ka
absoluutse kérgusena merepinnast, millisel juhul peab hoone kbrgus mahtuma
absoluutkdrguse piirangu sisse;

KORRUSELISUS on maapealsete korruste arv, sealhulgas tehnokorrused ja katusekorrus;
MAAPEALNE KORRUS on hoone korrus, mille lagi on Umbritsevast maapinnast enam kui
kahe meetri kérgusel,

KORGHALJASTUSLIKU VAARTUSEGA PUU on vahemalt 10m kérguseks kasvav puu, mis
ei ole viljapuu;

KORGPOOSASTIKU moodustavad vahemalt 5m kasvukdrgusega podsad (kadakad,
sarapuud, pajud jm);

4. Maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine

4.1. Maa-alade lildised kasutamistingimused
Maa-alade kasutamise kavandamisel tuleb lahtuda jargmistest Uldistest tingimustest:

e erinevate maakasutusfunktsioonide range eraldamise valtimine, vahendamaks
valglinnastumisega kaasnevaid negatiivseid mojusid;

¢ funktsionaalse avaliku (Uldkasutatava) ruumi sailitamine ja tekitamine;

e erinevate elanike rihmade vordse kohtlemise printsiibi jargimine teenuste (nii avalike kui
era-) kattesaadavuse tagamisel;

e avalike ning vaba aja veetmise teenuste (haridus, sotsiaalhoolekanne, kultuur, sport jm)
osutamiseks vajalike perspektiivsete maa-alade kavandamine;

e saastlikkuse pohimdtet arvestades voimalusel olemasolevate ehitiste (sh hooned, teed)

rekonstrueerimise eelistamine uute objektide kavandamisele;



Saue valla uldplaneering

e (Uldplaneeringus kavandatud tiheasustusalade laiendamisel on eelistatud |8hedus
olemasolevatele Ghistranspordi (sh keskkonnasobraliku raudtee-) liinidele ja peatustele
ning kergliiklusteedele, era- ning avalikke teenuseid pakkuvatele teenindusasutustele,
samuti Uhisveevarki ja -kanalisatsiooni kohese liitumise véimalus;

e ari- ja tootmismaadel suure jaatmetootluse, mira, dhusaaste jm keskkonnamdjuga
seotud ettevdtlusest hoidumine. Uute tootmisobjektide rajamisel ja praegu
mittekasutatavate loomakasvatus- ja teiste tootmishoonete taaskasutusele vétmisel tuleb
vBimalikku saastekoormust hinnata igal konkreetsel juhul eraldi ning leida vdimalikult
keskkonnasdbralik kasutusviis. Vajadusel rakendada meetmed takistamaks negatiivsete
modjude (mira, dhusaaste, ebameeldiv I16hn) levikut [ahedalasuvatele elamualadele;

e infrastruktuuri (teed, tehnovérgud jm) kavandamisel lahenduste eelistamine, mis on
vallale ja selle elanikele kdige vaiksemate véliskuludega. Uleriigilise tahtsusega objektide
projekteerimisel arvestada inim- ja keskkonnasobralikkust ning majanduslikku
otstarbekust;

¢ Uleujutusriskiga aladele reeglina hooneid ei kavandata.

Maakasutuse juhtotstarbed on kantud Uldplaneeringu kaardile. Maaratlemata juhtotstarbega

aladel kehtivad hajaasustusega alade maakasutus- ning ehitustingimused. Uldplaneeringu
ellurakendamisel vdib olemasolevaid katastriliksusi kasutada edasi nende senise
kasutusotstarbe jargi. Planeeritud juhtotstarvet ja ehitustingimusi tuleb jargida juhul, kui
katastriliksuse seniseid ehitustingimusi (k.a sihtotstarvet) soovitakse muuta.

Saue valla territooriumil asuvaid metsi tuleb majandada saastvalt, tagades metsa kui
OkosUsteemi kaitse.

Maavarade kaevandamisel tuleb uute karjaaride rajamisel arvestada kaevandamise ning

sellega kaasneva keskkonnamdjuga vastavalt keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi  seadusele (sh vdimalik veereziimi muutumine, uute
valjaveoteede ehitamine vdi olemasolevate Umberehitamine ja nende sidumise vdimalikkus
rigimaanteega ning tekkiva mdju, eelkdige liiklusohutuse, selgitamine jms) ning alade
kaevandamisjargse kasutamisega puhkealadena. Kaevandamise kavandamisel vaiksemate
maeeraldiste kaupa tuleb arvestada sellega kaasnevaid voimalikke kumulatiivseid mdjusid,
nahes keskkonnamdjude hindamise protsessis ette vastava hindamiskohustuse. Alade, mis
kattuvad maardlatega, kuid mida ei ole maavara valjamise (maetddstusmaa) eesmargil seni
kasutusse vdetud ning mida ei ole kdesolevas Uldplaneeringus kasitletud kaevandamiseks
perspektiivsetena, maaratlemine maetddstusmaana on vdimalik parast maavara
kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist digusaktidega satestatud korras ja tingimustel.

Uldplaneeringu kaardil on kajastatud kdrge radooniriskiga pinnasega alad. Radooniohtlikes
piirkondades tuleb vajadusel hinnata radooniriski suurust ning sellega ehitustegevuse

kavandamisel arvestada.
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Tulenevalt tldplaneeringu Uldistusastmest on kaitse- ja piiranguvddndite (veekogude, teede,

tehnorajatiste, kultuurimalestiste, loodusobjektide jt) piirid ning vdimalike perspektiivsete

joonehitiste (maantee, raudtee, torujuhe, elektrilin vms) asukohad Uldplaneeringu kaardil
illustratiivse tdhendusega. Kaitse- ja piiranguvdédndite (sh ehituskeeluvédndi) ulatus on
maaratud kehtivate digusaktidega, joonehitiste trasside asukohad tapsustatakse vastavate
detailplaneeringute ja ehitusprojektidega. Joonehitiste ja réhevdrgustiku koridoride jatkuvus

ule valla piiride on samuti naidatud illustratiivsel eesmargil.

4.2. Ehituskeelualad
Ehituskeelualad on jargmised alad:

maakonna rohevérgustiku suur tuumala T8;

- uleujutatavad alad (Keila joe, Vaana joe jt veekogude aares);

- pdhimaanteede teekaitsevoondid;

- liklussélmede rampidevahelised alad;

- endiste aiandusuhistute territooriumil asuvad haljasalad.

- teised Oigusaktidest tulenevad ehituskeelualad (nt veekogu kalda ehituskeeluvéénd
jne).

Ehituskeeluala on ala, kus uute ehitiste ehitamine on reeglina keelatud. Erandina on Saue

Vallavalitsuse igakordse otsustuse alusel ja vajadusel piirangu rakendamise Ule otsustava

padeva asutuse ndusolekul lubatud ehitada keskkonda vdhemdjutavaid rajatisi, samuti on

maakonna rohevdrgustiku suurel tuumalal T8 lubatud uuendada olemasolevaid ja taastada

ajaloolisi eluasemekohti ning ehitada pollu- ja metsamajanduse jaoks vajalikke ehitisi.

4.3. Uue hoonestuse rajamine hajaasustusega alal
Hajaasustusega alal tuleb hoonete ja rajatiste kavandamisel maksimaalselt sailitada metsa,

miljoovaartuslikke maastikke ja hoonestusalasid, vaartuslikke pdllumaid ja pdllumassiivide
terviklikkust, parke, haljasalasid, maastiku Uksikelemente ja looduskooslusi. Eelistatud on
madal (reeglina kuni 2 korrust) ja loodusesse sobiv hoonestus, korterelamuid ning suuri ari-
ja tootmishooneid hajaasustusse ei ehitata. Lubatud on uUksikelamute ja nende juurde
kuuluvate abihoonete, samuti pdllumajandusliku voi teenuseid pakkuva vaikeettevotluse (nt
turism, sport, vaba aja veetmine jms) ning kogukondliku Uhistegevusega (nt kulaelu, kultuur
jms) tegelemiseks vajalike hoonete ja rajatiste ehitamine.

Ehitusdiguse saamiseks hajaasustusega alal peab moodustatava uue kinnistu suurus olema
vahemalt 1 ha, laius vahemalt 40 m ning kinnistule peab olema tagatud juurdepaas. Kinnistu
maakorralduslik jagamine ei anna digustatud ootust edaspidiseks ehitusdiguse taotlemiseks

jagamise tulemusel tekkinud maauksustele.
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Hajaasustusega alal on reeglina lubatud kuni kolmest Uksikelamust ja juurdekuuluvatest
abihoonetest koosnevad hoonete grupid, kus gruppidevaheline kaugus &uealade vahel
mdddetuna on vdhemalt 100 m. Kilade olemasoleva hoonestusega aladel vdib hoonegrupis
olla kuni 6 (Oksikelamut, kui suuremat maa-ala arvestades on tagatud kolmeste
hoonegruppidega vérreldav hoonestustinedus. Uks vaikeettevotiusega seotud hoonete
kompleks (talu, puhkemajandusettevéte vms) véib olla kuni 1000 m? ehitusaluse
kogupindalaga ning see vordsustatakse arvestuslikult Gihe hoonegrupiga.

lma detailplaneeringut koostamata on hajaasustusega alal selleks sobivate
tingimuste olemasolul lubatud ehitada kuni kolm uksikelamut koos juurdekuuluvate
abihoonetega. Rohkem kui kolme Uksikelamu, samuti mittepdllumajandusliku
vaikeettevotluse vdi kogukondliku Uhistegevusega seotud hoonete ehitamise soovi korral
tuleb koostada detailplaneering. Uksikelamu koos abihoonetega peab paiknema omaette
eluasemekoha kinnistul. Maakatastriseaduse nduetele vastavalt moodustatakse kinnistul
reeglina kaks eraldi katastrilksust, millest suurema katastrilksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa ning dueala piires moodustatava katastrilksuse sihtotstarve on elamumaa.

Oueala suurus on reeglina kuni 10% kinnistu pindalast.

4.4. Uue hoonestuse rajamine tiheasustusega alal
Tiheasustusega ala tunnused on esitatud seletuskirja punktis 6 ning tiheasustusega alad on

kantud uldplaneeringu kaardile.

Detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusega

alal on liitumine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega

kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepaasuvéimalus avaliku teedevorgu kaudu.

Uue hoonestuse rajamisel tiheasustusega alale tuleb arvestada jargmiste pohimdtetega:

- uutel elamualadel eelistada dldjuhul madaltihedat hoonestust, lisaks elamutele
kavandada ka avalike ja erateenuste osutamiseks vajalik maa;

- hoonestusalasid tuleb laiendada olemasoleva hoonestusega alade poolt lahtudes, st
reeglina ei tohi luua uusi eraldiseisvaid hoonestusalasid;

- kavandatav hoonestus ei tohi labi I8igata rohevdrgustiku koridore;

- ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt sailitada kdérghaljastus, olemasolevaid
kérghaljastusega alasid kasitleda haljasala ja parkmetsa vodi kaitsehaljastuse maana
(HM/HK);

- ari- ja tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks on uldjuhul vajalik 20-50 m laiune
kdrghaljastusala;

- mitme krundi kavandamisel peab (ldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarve moodustama vahemalt 65% planeeritavast alast. Pere- ja ridaelamumaa

juhtotstarbega aladel voib kaasotstarbena korterelamumaad kasutada ainult Laagri

10



Saue valla uldplaneering

alevikus ja Vanamdisa kulas raudteepeatustest (vastavalt Laagri, Urda ja Saue) kuni
500 m kaugusel;

elamumaa juhtotstarbega aladel peab jalgsi likumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja
erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud
Ouealad jms) moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast;

pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbe korral peab Uksikelamumaa moodustama
elamuehituseks kavandatud kruntide maast vahemalt 80%;

uute rida- ja korterelamukruntide koormusindeks (krundipinna suhe korterite arvu) peab
dldjuhul olema 400-800, suurenedes asula keskusest darealade suunas. Korterelamud
voivad olla kuni 5-korruselised;

uute Uksikelamukruntide suurus peab Uldjuhul olema 1500-2400 m? ning
kaksikelamukruntide suurus dldjuhul 2000-3000 m?, suurenedes asula keskusest
aarealade suunas;

vaiksemaid krunte kui 1500 m? voib moodustada alajaamade, pumplate,
puhastusseadmete, liiklusalade jt tehniliste  kommunikatsioonide, samuti
manguvaljakute, haljasalade jm avaliku ruumi objektide jaoks;

Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel vdib krundi
taisehituse protsent reeglina olla kuni 25%, tootmis- ja arihoonete korral reeglina kuni
40%.

Aiandusunhistute alal on vaiksemale kui 1000 m2 krundile krundile reeglina lubatud ehitada

kuni 2-korruseline (1 tais- ja 1 katusekorrus) Uksikelamu koos kuni kahe abihoonega,

suurima lubatud kdérgusega kuni 8,5 m ja ehitusaluse kogupindalaga kuni 250 m2.

Tiheasustusega alal, kus puudub kdérghaljastus, on kdrghaljastuse rajamise arvestuslik

miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m? krundi kohta 2 puud,

suurema krundi kohta 3 vo6i enam puud. Korterelamumaa haljasalapinnast peab vahemalt 4

moodustama kérghaljastus ja vahemalt V4 kérgpddsastikud.

4.5. Arhitektuursed nouded

elamute ja aiamajade naabrusesse ei tohi ehitada Ule Uhe korruse olemasolevatest
elamutest ja aiamajadest kdrgemaid hooneid;

Uhes piirkonnas voi elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid (naiteks
korraga 45° ja 30°) ja katuse varvitoone, korvuti rajatavate hoonete puhul valtida
vaikeseid katusekallete erinevusi (naiteks 45° ja 50°) voi suurt katusekallete
vahelduvust;

tiheasustusega alal ei ole lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on

domineeriv osa umarpalgil ja/vdi ristseotisega freeskantpalgil;
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korter- ja ridaelamute akende valjavahetamisel tuleb jargida olemasolevate akende

jaotust (akna impostide laius, aknaraami laius jne). Akende jaotust on lubatud muuta

vaid kooskolastatud projekti alusel kogu hoonel korraga.;

- korterelamute rddude ja lodZade kinniehitamine on lubatud kooskdlastatud projekti ja
ehitusloa alusel;

- piirdeaedade rajamisel arvestada teekaitsevoondi nduetega, piirdeaedu voib rajada
teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele;

- piirdeaedu ei tohi rajada valjapoole krundi piire;

- labipaistmatuid piirdeaedu voéib rajada ainult Umber téostusalade voi liiklusaladele
muratdkkeks vdi ohutuse tagamise eesmargil;

- hajaasustusega alal on reeglina lubatud rajada kuni 2 m kdrguseid piirdeaedu;

- tiheasustusega alal on reeglina lubatud rajada kuni 1,5 m kérguseid piirdeaedu;

- haljastuses tuleb maksimaalselt sdilitada kdrghaljastust ja kdrgpddsastikke, metsa
olemasolul sailitada selle looduslik ilme.

Igasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne ja

esteetiline sobivus konkreetsesse asukohta.

Nii uute hoonete projekteerimisel kui olemasolevate hoonete laiendamisel ja/vdi

rekonstrueerimisel tuleb lahtuda konkreetses piirkonnas valjakujunenud ehituslaadist ja

ehitiste kdrgusest ning asukoha looduslikust eriparast.

Uue elamu projekteerimisel peab hoonetllbi valik olema kooskdlas vahetus naabruses

olevate hoonetega.

Miljdovaartuslikel aladel oleva hoonestuse renoveerimisel ja uute hoonete projekteerimisel

tuleb Iahtuda seletuskirja punktis 7 satestatud nduetest.

4.6 Alevike ja killade tsoneerimine
Uldplaneeringu kaardil on erineva varvi ja neid tapsustavate tahistega kajastatud

maakasutuse juhtotstarbed. Tsoneerimisel on eesmargiks seatud funktsionaalne paindlikkus,

mis tdhendab, et Uldjuhul on detailplaneeringute koostamisel vajalik péhiotstarbele lisada ka

teisi, sellesse piirkonda sobivaid, poéhiotstarbe taitmist soodustavaid kaasotstarbeid (nt

elamualade vaartustamiseks sinna sotsiaalobjektide, manguvaljakute, haljasalade,

teenindusasutuste ja keskkonnasobralike vaiketootmisettevotete planeerimine).

Tsoneerimisel on peetud silmas jargmisi tegureid:

- olemasoleva hoonestuse asukoht ja iseloom;

- olemasolevad teed ja valjakujunenud liiklussuunad;

- uusehituseks sobivate vabade maa-alade olemasolu ja nende paiknemine val-
jakujunenud hoonestusalade suhtes;

- tehnorajatiste olemasolu v&i puudumine;
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- maa-ala reljeef, taimkate ja ehitusgeoloogilised tingimused;

- kaitsevoondites olevate maa-alade kasutamise vimalused séltuvalt kaitsevoondi liigist.

5. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude

mdaramine

5.1 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad on jargmised:

1) Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusega alad;

2) Uuldplaneeringu kohasel hajaasustusega alal paiknevad elamute voi aiamajade
gruppide maa-alad, kus grupid koosnevad enamast kui kolmest (kulade olemasoleva
hoonestusega aladel enamast kui kuuest) nimetatud hoonest ja mille duealade
omavaheline kaugus on alla 100m;

3) uldplaneeringu kohasel hajaasustusega alal paiknevad tootmismaa, Uldkasutatavate
hoonete, kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete maa-alad;

4) Uldplaneeringu kohasel hajaasustusega alal asuv mdisasiida koos selle juurde
kuuluva pargi maa-alaga;

5) jogede (vooluveekogude) vdi jarvede piiranguvodndid;

6) muinsuskaitse- ja looduskaitse alused maa-alad ja nende alade piiranguvoondid.

5.2. Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud
Detailplaneeringu  koostamine on kohustuslik seletuskirja punktis 5.1 maaratud

detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel jargmistel juhtudel:

1) uue hoone, valja arvatud uksikelamu abihoone, suvila abihoone, aiamaja abihoone voi
kuni 20 m* ehitusaluse pindalaga vaikehoone, piistitamise korral ja on selle hoone
pustitamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks;

2) olemasoleva hoone, valja arvatud Uksikelamu, suvila, aiamaja vdi nende abihooned,
maapealse osa kubatuuri laiendamise korral Ule 33 protsendi ja on selle hoone
laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks;

3) maa-ala kruntideks jaotamise korral.

Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik Gldplaneeringu kohasel hajaasustusega alal
ronkem kui kolme (Uksikelamu ja nende juurde kuuluvate abihoonete, samuti
mittepdllumajandusliku vaikeettevotiuse ja kogukondliku Uhistegevusega seotud hoonete
ehitamisel vastavalt seletuskirja punktis 4.3 satestatud tingimustele.

Detailplaneeringu koostamine on seadustest vdi muudest &igusaktidest tulenevalt
kohustuslik ka nendel aladel ja juhtudel, mida ei ole Gldplaneeringus loetletud.

Saue Vallavolikogu voib pdhjendatud vajaduse korral algatada detailplaneeringu koostamise

ka aladel ja juhtudel, mida ei ole Gldplaneeringus loetletud.
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6. Tiheasustusega alade méaaramine

Uldplaneeringus on tiheasustusega alade maaramisel lahtutud selgelt piiritletavatest
olemasolevatest ja Uldplaneeringuga kavandatavatest kompaktse asustusega, teede ja
Uhiste tehnovdrkudega aleviku- voi kiilaosadest (sh suvila- vdi aiandusihistu maa-alad).
Uldplaneeringuga maéaratud tiheasustusega alad on esitatud kaardil. Ulejaanud alad on
Uldplaneeringu kohaselt hajaasustusega alad.

Uldplaneeringus tiheasustusega aladeks maaratud alad on tiheasustusega aladeks ka
looduskaitseseaduse ning maareformi seaduse tadhenduses. Menetluses olevate maa
erastamise ja tagastamise juhtudel ldhtutakse tiheasustusalade maaratlemisel avalduse

esitamise hetkel kehtinud regulatsioonist.

7. Vaartuslike maastike, péllumaade ja looduskoosluste maaramine ning
nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine

Hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb kogu valla territooriumil maksimaalselt sailitada
metsa jm kdrghaljastust, vaartuslikku pdllumaad ja teisi loodusvaartusi.

Loodus- ja kultuuriparandi hoidmiseks on Uldplaneeringu kaardil vaartuslike maastikena
piiritletud miljoévaartuslike kilade keskusalad ning miljoévaartuslikud kultuurmaastikud. Valla
territooriumil paiknevad ka 20. sajandi vaartusliku arhitektuuriparandi objektid: Saue algkool
Alliku kulas Allika tee 13, haldushoone Laagris Hoiu 3/3b ning kultuurimaja Laagris
Veskitammi 8.

Milipévaartuslike kilade keskusalade (Vatsla vana kilatuumik, Maidla hajakiila, Adsmée

vana kila osa) terviklik miljdé kuulub sailitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud

teedevdrgu, haljastuse, hoonestusviisi ning Uhtse ja omandaolise arhitektuuri tottu.

Kulamiljoo aladel tuleb ehitiste kavandamisel arvestada jargmisi tingimusi:

- uushoonestuse korral kasutada esmajarjekorras varasema hoonestuse asukohti,
jargida traditsioonilist talubue loogikat (erinevad funktsioonid erinevate katuste all,
kompleks moodustub mitmest erineva suurusega hoonest);

- hoonete arhitektuuris lahtuda traditsioonilisest kulamiljodst (lUhekorruseline voi
katusekorrusega viil- voi kelpkatusega elamu). Mitte kasutada mitmekorruselist lihtsat
kastjat mahtu ja lamekatuseid;

- eelistada traditsioonilist ehitusviisi, kasutada naturaalseid materjale. Sobivad
viimistlusmaterjalid on laudis, krohv v6i murtud paas, valtida imiteerivaid (plekk, plastik
jt) ja nn moodsaid materjale;

- piirete kujundamisel l&htuda etnograafilisest traditsioonist, valtida kdrgeid mudre,

linnalikke lippaedu, kivipostidega sepisaedu, vorkpiirdeid jms;

14



Saue valla uldplaneering

- hoonestuse paigutus kllatee suhtes peab olema vahelduv ja hoonetevahelisel alal
sdilitada avatud péllumajanduslik maastik. Sailitada ja korrastada teedarsed kiviaiad
(kuivladu, kdérgus kuni 50-60 cm).

Miljddvaartuslik kultuurmaastik on antud piirkonnale oma maastikulise ja bioloogilise

mitmekesisuse, kultuuripdrandi jms poolest iseloomulik maastik. Harju maakonna
teemaplaneeringuga maaratud miljéévaartusliku  kultuurmaastiku ehk alguparase
ajastumaastiku aladel (Maidla hajakila, Kiia kila Vaana ajastumaastiku osana) on
hoonestamine lubatud vastavalt seletuskirja punktis 4.3 satestatud tingimustele. Hoonestuse
kavandamisel sailitada ajastumaastikule omane asustusstruktuur ja maastikumuster,
vajadusel kasutada hoonete ja rajatiste n.0 maastikku peitmise vodtet (looduslikud
pinnavormid, hoonestust varjavad metsatukad, rajatav kérghaljastus vms).

Vaartuslik péllumaa (vt Gldplaneeringu kaart) — eesmark on sailitada vaartuslik péllumaa

pbllumajanduslikuks otstarbeks. Vaartuslikeks pdllumaadeks on viljakad pdllumaad
(boniteediga Ule 40 hindepunkti) ning terviklikud pdllumaa-alad suurusega ule 4 ha.
Vaartusliku pdllumaa alasid reeglina ei hoonestata, pohjendatud erandi tegemisel tuleb
l&htuda seletuskirja punktis 4.3 satestatud tingimustest ning hoonete ja rajatiste paigutamisel
séilitada maksimaalselt pdllumaa kompaktsus ja terviklikkus.

Vaartuslik niiduala (vt Uldplaneeringu kaart) — eesmark on sadilitada looduslike ja

poollooduslike loopealsete, puis- ja lamminiitude kooslusi. Osa neist aladest on kantud
kaitse- voi hoiualade hulka ja vastavalt koostatud ka kaitse-eeskirjad. Vaartuslikel niidualadel
on hoonestamine lubatud vastavalt seletuskirja punktis 4.3 satestatud tingimustele, hoonete
ja rajatiste paigutamisel sailitada maksimaalselt niiduala kompaktsus ja vaartuslikuma
taimestikuga alad.

Riiklike kaitsealade, kaitstavate loodusobjektide ja  kultuurimalestiste kaitse- ja

piiranguvoondites on ehitus- jm majandustegevus reguleeritud vastavalt seadusele, kaitse-
eeskirjale jt o6igus- ning haldusaktidele. Kaitsealad, kaitstavad loodusobjektid,
kultuurimalestised ja parandkultuuri objektid on kantud Gldplaneeringu kaardile.
Kultuurimalestiste ja parandkultuuri objektide nimekiri seisuga 22.02.2012 on antud
planeeringu lisades 2 ja 3. Regulaarselt uuendatav info (sh kirjeldus, kaitsevoéond jms)
vastavate objektide kohta on kattesaadav riiklikest registritest, sh Maa-Ameti Geoportaali X-

Gis kaardirakendusest (http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis), kultuurimalestiste riiklikust

registrist (http://register.muinas.ee) ning Eesti Looduse InfosUisteemist

(http://loodus.keskkonnainfo.ee).

8. Rohelise vérgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine

Valla maa-alale jaava rohelise vorgustiku maaratlemisel on Ilahtutud Harju

maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringust  “Asustust ja maakasutust suunavad
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keskkonnatingimused” ning senikehtivast Uldplaneeringust. Rohelise  vorgustiku
struktuurielementide piire on uldplaneeringu kaardil tapsustatud Laagri aleviku ja Alliku kila
vahelisel alal ning Aila ja Valingu kllade tiheasustusalade &arealadel vastavalt kehtestatud
detailplaneeringutele ning kohalikelt elanikelt lackunud asjakohasele infole. Juurde on loodud
taiendav rohevorgustiku koridor Harku metsas asuva tuumala paremaks sidustamiseks
Vanamadisa ja Puha kula vahel asuva tuumalaga.

Roheline vorgustik taiendab funktsionaalselt kaitsealade voérgustikku, (hendades need
looduslike aladega Uhtseks terviklikuks. Roheline vorgustik tagab bioloogilise mitmekesisuse
sailimise, puhastab 6hku saasteainetest, kindlustab looma- ja taimeliikide levikuvéimalused
maastikus ning tasakaalustab ehituslikku ja looduslikku keskkonda.

Rohelise voérgustiku tugi- ehk tuumalad (suuremad metsamassiivid, sood ja rabad) on
Umbritseva ala suhtes korgema vaartusega (looduskaitseline, keskkonnakaitseline jm)
loodusalad, rohekoridorid on siduselemendid tuumalade vahel. Valla rohelise vdrgustiku
tuumalad on kogu maakonda (vabariiki) hdlmava rohelise vorgustiku olulised osad.

Valla roheline vérgustik on terviklik. Maa-alad veekogude (jded, ojad, jarved) kalda ulatuses
tédiendavad rohelist vorgustikku “sinise“ vorgustiku elementidega ning on seega rohelist
vorgustikku sisuliselt rikastavateks I6ikudeks. Sinine vorgustik on rohelise vérgustiku osa,
mille ulatus Uhtib veekogu piiranguvééndiga.

Rohelise vorgustiku toimimist tagavad tingimused:

e sdilitada vastavalt maakonna teemaplaneeringule rohelise vérgustiku tuumalal
looduslike alade osatahtsus vahemalt 90 %;

e rohelise vorgustiku alal ei ole lubatud kavandada uusi hoonestusalasid ega laiendada
olemasolevaid. Pdhjendatud vajadusel on erandina aktsepteeritav olemasolevate
ehitiste teenindamiseks vajalik ehitustegevus voi hoonestamata maa puhul isiklikuks
otstarbeks eluasemekoha rajamine kinnistule (Uks Uksikelamu koos abihoonetega),
kusjuures:

- kinnistu suurus peab olema vahemalt 2 ha;
- lubatud dueala suurus on reeglina kuni 2000m?;
- piirdeaedu on vajadusel lubatud rajada ainult duealade Umber;
- naaberkinnistute duealade vaheline kaugus peab olema vahemalt 100m;
—  tuleb hoolikalt valida hoonete asukohta, et tagada rohelise vorgustiku terviklik
toimimine;
- ulejaanud osas peaks kinnistu jadma hoonestamata rohealaks;
e reeglina ei ole rohelise vargustiku alal lubatud uute infrastruktuuride rajamine. Kui see on
mdddapaasmatu, tuleb eriti hoolikalt valida rajatiste asukohta, et leevendada vdimalikku

negatiivset moju. Vajadusel koostada keskkonnamdjude hindamine;

16



Saue valla uldplaneering

maavara kaevandamislubade taotlemine ja valjaandmine rohelise vdrgustiku alal toimub
Oigusaktides satestatud korras ja tingimustel, arvestades muuhulgas ka rohelise
vorgustiku funktsioneerimise tagamise vajadusega;

maakonna suur tuumala T8 on ehituskeeluala, kus erandina on ehitamine lubatud

vastavalt seletuskirja punktile 4.2.

9. Teede ja tanavate ning raudteede asukoha ja liikluskorralduse (ildiste

poéhimétete maaramine.

Uldplaneeringu kaardile on kantud perspektiivsed ja rekonstrueeritavad teed ning raudteed:

rajatav Juuliku-Tabasalu Uhendustee koos liikluss6lmedega - vastavalt Maanteeameti
poolt koostatud eelprojektile, tapsustades perspektiivseid ristmikke ja risteid;
rekonstrueeritav  Tallinna ringtee - olemasolevas trassikoridoris, tapsustades
perspektiivseid ristmikke ja risteid. Kui Saue-Keila vahelisel 16igul on projekti ,Tehniline
abi T11 Tallinna Umbersdidu ja T8 Tallinn-Paldiski maantee rekonstrueerimiseks"
eelprojekti eelistatud variandi kohaselt soov muuta kehtivat Harju maakonnaplaneeringut
ning viia ringtee olemasolevasse raudteekoridori, tuleb selleks vastavalt
planeerimisseadusele ning eelprojekti keskkonnamdju hindamise aruandes ja selle
heakskiitmise otsuses kajastatule koostada kas maakonna teemaplaneering vdi
omavalitsuste Uhine teemaplaneering;

rekonstrueeritav Tallinn-Parnu maantee - olemasolevas trassikoridoris ning eritasandiliste
ristmike/ristetega alates Topi ristmikust Parnu suunas, samuti kooskdlas koostatava
Harju maakonna teemaplaneeringuga ,Pdhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via
Baltica) trassi asukoha tapsustamine®. Menetluses olevast Via Baltica
teemaplaneeringust tulenevad voimalikud Saue valla teedevorgu tapsustused kantakse
peale teemaplaneeringu kehtestamist vajadusel sisse ka uldplaneeringusse;
Tallinn-Paldiski maantee - 2005 a. kehtestatud Saue valla Uldplaneeringu jargses
trassikoridoris, 2+2 rajalisena Tallinnast Juuliku-Tabasalu tee ristmikuni ning
olemasoleva laiusega sellest edasi kuni Keilani. Laiendamisvdimaluse sailitamiseks
olemasoleva laiusega 16igul on lisaks 50 m laiusele teekaitsevoondile uldplaneeringuga
ette nahtud ka taiendav ehituskeeluvodnd laiusega 20 m, kus ehitamine on lubatud ainult
Maanteeameti loal.

Tallinna raudtee imbersdidu (Paldiski-Saue-Manniku-Ulemiste) koridor vastavalt Deloitte
& Touche poolt 2006. aastal koostatud tédle "Tallinna raudteeiimbersdidu vajalikkuse ja
otstarbekuse anallius";

perspektiivne teine peatee Saue-Laagri raudteeldigul, kus see seni puudub;
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o perspektiivsed  kergliiklusteed  kooskdlas Harju = maakonna  kergliiklusteede
teemaplaneeringuga.
P&himaanteedele ei ole lubatud rajada uusi samatasandilisi peale- ja mahasdite. Liitumine
pdhimaanteedega toimub ainult tGldplaneeringuga kavandatud sdlmede kaudu. Teeseaduse
§ 36 Ig 4 kohaselt kannab uue tee ristumiskoha ehitamise kulud omanik, kes néuab teede
Uhendamist. Olemasolevad mahasoéidud sailivad senise maakasutuse tarbeks ega jaa pikas
perspektiivis kasutusele. Uute rajatavate teede ristumised raudteega tuleb ohutuse
tagamiseks kavandada eritasandilisena. Uldplaneeringu kaardil kajastatud eritasandilise riste
ja ristmiku tingmargi suurus kajastab maa reserveerimist arvestuslikus suuruses (vastavalt
100 m, 300 m v6i 500 m labimbdduga ringina), tegelik vajatava maa suurus tapsustatakse
tee ehitusprojektis.
Maanteede sanitaarkaitsevodndi ulatuse maaratlemisel Uldplaneeringu kaardil on lahtutud
rigimaanteede perspektiivsest klassist. Teededarsete alade valjaarendamisel tuleb
arvestada teekaitsevoodndi ja tee sanitaarkaitsevoondi ulatusega ja vastavate seadusest
tulenevate piirangute ja soovitustega normidele vastavate tingimuste tagamiseks, sh
miratase arendataval alal ning ette ndha vajalikud kaitserajatised (muratdkkesein vms.). Tee
sanitaarkaitsevoondis voivad saastetasemed Uletada piirnorme, mistéttu inimese elamine ja
puhkamine sellel alal on tervisele kahjulik. Tee sanitaarkaitsevdoondis on hoonete ehitus (sh
erandjuhul ka Uksikute elamute ehitus, eelkdige hajaasustusega alal) lubatud juhul, kui
voetakse tarvitusele abindud teeliiklusest tulenevate kahjulike mojude leevendamiseks.
Konkreetsete meetmete olemus otsustatakse detailplaneeringute koostamise ja ehitiste
projekteerimise kaigus.
Rongiliiklusest pdhjustatud mira ja vibratsiooni modtmistulemusi (Saue Vallavalitsuse
tellimisel 2003 a. koostatud raudteemura uuring) arvestades on uldplaneeringus nii
olemasoleva Tallinn-Paldiski raudtee kui ka perspektiivse Tallinna raudteeiimbersdidu
(Paldiski-Saue-Méanniku-Ulemiste) koridori sanitaarkaitsevodndi laiuseks arvestatud 120 m.
Kohalike teede kaitsevdodndi laiuseks on Saue Vallavolikogu 29.11.2001 otsusega nr 122
maaratud 20 m.

Liikluskorralduse tahtsaimaks pohimotteks reisijateveos on Uhistransporditeenuse

eelistamine, vallasisene Uhistransport kavandatakse raudteele ettevedavana. Valdav osa
valla piire Uletavast Uhistranspordivajadusest kaetakse rongidega, raudteeterminalidesse
paasemine korraldatakse vallasisese bussivorgu ning kergliiklusteedega. Etteveoskeemi
kavandamine Laagri, Saue ja Keila raudteepeatuste baasil, kuhu vajadusel rajatakse
Umberistumisterminalid koos vajalike ehitiste ja rajatistega (ootepaviljonid, parklad,
jalgrattaparklad jm), eeldab koostdé6d naaberomavalitsustega. Perspektiivis on kavandatud

rajada taiendav raudteepeatus Vanamoisa kila Valja elurajooni elanike teenindamiseks.
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Uldplaneeringu kaardile kantud kavandatav kergliklusteede vérgustik (ihendab valla
suuremad tiheasustusalad omavahel ning naaberomavalitsuste suuremate asumitega
(Tallinn, Saku alevik, Harku alevik, Saue linn, Keila linn). Riigimaantee koosseisus olevale
sdiduteele lisaks ehitatakse jalgsi voi rattaga liiklejatele sdidutee osana voi eraldi kdnnitee
tulenevalt liiklusohutuse anallUsist. Riigimaanteede koosseisus ei ehitata eraldi ainult spordi

ja tervislike eluviiside propageerimiseks mdeldud kergliiklusteid.

10. Eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks

maaramine teeseaduses séatestatud korras

Eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks maaramise ettepaneku
tegemisel on avaliku huvi maaratlemisel I&htutud tingimustest, et tegemist oleks labiva teega
vOi selle tee teeninduspiirkonnas asuks vahemalt kolm rahvastikuregistri andmetel Saue
valla elanikega asustatud elamut. Uldplaneeringu kaardil on margitud eradigusliku isiku maal
asuvad teed, mis on maaratud voi mille osas tehakse Uldplaneeringuga ettepanek maarata
need avalikult kasutatavateks teedeks teeseaduses satestatud korras.

Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel sdlmitud
lepingu alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise
eest vastutava isiku Saue Vallavolikogu. Lepingus nahakse ette eratee kasutamise kord ja

tahistus, havitis eratee omanikule ning teehoiukulude kandjad.

11. Reoveekogumisalade ning perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetavate
alade piiride, péhiliste tehnovérkude trasside ja tehnorajatiste ning
olemasolevate maaparandussiisteemide toimimist tagavate meetmete

maaramine

Uldplaneeringu  kaardile on  kantud reoveekogumisalade ning  perspektiivis

uhiskanalisatsiooniga kaetavate alade piirid, mis kattuvad tiheasustusega alade piiridega,
samuti tdhtsamad olemasolevad ning perspektiivsed Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni
trassid ning rajatised vastavalt Saue valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise
kavale. Reoveekogumisaladel ning perspektiivis Uhiskanalisatsiooniga kaetavatel aladel on
seaduses ettenahtud juhtudel kohustuslik nii olemasolevate kui moodustatavate uute
katastriliksuste veega varustamise kavandamine uhisveevargist ning katastrilksustelt reovee
arajuhtimise kavandamine Uhiskanalisatsiooni. Kui reoveekogumisalal pole Ghisveevark ja -
kanalisatsioon veel vélja ehitatud, voib ajutiselt veega varustamiseks kasutada lokaalseid

(puur)kaeve ning reovee kogumiseks lekkekindlaid kogumismahuteid.
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Seaduses lubatud juhtudel vbib selleks sobivate hudrogeoloogiliste tingimuste olemasolul
Saue Vallavalitsuse igakordse otsustuse alusel hajutatult pinnasesse immutada kuni 5 m*
vahemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett 66paevas.

Koostatavates detailplaneeringutes tuleb naidata tuletérievee saamise voimalused, uute

veetrasside ehitamisel vdi olemasolevate pikendamisel (projekteerimisel) kavandada nende
juurde valjavdtted tuletdrjevee saamiseks (vb6imalusel Uhisveevargi baasil ka
hidrandislisteem). Kavandatavad tuletorje veevdtukohad veekogude (joed, karjaarid, tiigid
jm) baasil peavad tagama tuletérjeautode juurdepaasu koos vajaliku Umberpddramisplatsiga
12x12 m.

Uldplaneeringu kaardile on kantud ka teiste olulisemate tehnovérkude téhtsamad
olemasolevad ning perspektiivsed trassid ja tehnorajatised (elektri- ja gaasivarustus, side),
mille osas tuleb arvestada Uldplaneeringuga ja muude digusaktidega kehtestatud piiranguid.
Elektrivérkude kavandamisel tiheasustusega elamualal tuleb véimalusel eelistada maakaabli
pbhiseid lahendusi. Gaasitrassi Baltic Connector rajamiseks on koostamisel Saue valla
teemaplaneering ,Maagaasi D-kategooria torustiku paiknemine Saue valla territooriumil®.

Uldplaneeringu kaardile kantud olemasolevate maaparandussiisteemidega aladele (nt

drenaazkuivendussusteemid, kraavkuivendus voi kogujakraavid) ehitusdiguse kavandamisel
tuleb arvestada eesvoolude ehituskeeluvddnditega ning vastav detailplaneering Vi
ehitusprojekt kooskdlastada Pdllumajandusametiga. MaaparandusslUsteemiga alal peab
igasuguse ehitustegevuse puhul (sisteemide rekonstrueerimine, kraavide kinniajamine,
hoonete, teede, elektriliinide, vee-, kanalisatsiooni- ja gaasitrasside vms ehitamine) olema
tagatud kogu slsteemi haireteta funktsioneerimine. Maaparandusslsteemi muutmine on

lubatud ainult kooskdlastatud ehitusprojekti alusel.

12. Puhke- ja virgestusalade maaramine

Puhke- ja virgestusalad on alad, mille pdhifunktsiooniks on pakkuda vdimalusi aktiivseks

puhkuseks vabas 6hus nii ltihi- kui pikaajalise puhkuse ajal.

Tallinna linna Iaheduse t6ttu on Saue vallast kujunenud linnaelanike poolt aktiivselt kasutatav
valjasobidupiirkond (suusa- ja matkarajad, vaba aja veetmise keskused jms).

Suurema puhkepotentsiaaliga on Tallinnaga kilgnevad metsaalad valla péhjaosas ning valla
Idunaosas Keila jée Umbruses.

Valla paiknemist Tallinna mojutsoonis ja puhkeressursside vdimalusi arvestades ei ole valla
territooriumile planeeritud nn masskulastusega puhke- ja virgestusalasid.

Uldplaneeringu kaardile on kantud puhkemajanduse arendamiseks vajalikud puhkealad ja

loodusrajad, sh olemasolevad ja kavandatavad matka- ja suusarajad.
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13. Keskkonnamdju strateegilise hindamise ning hadaolukorra

riskianaliilisi tulemuste arvestamine

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud planeeringuga kavandatava tegevuse vdimalike
keskkonnamgjude ning hadaolukorra riskianalliisiga. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruanne on lisatud Uldplaneeringule, hadaolukorra riskianaliiiis on kattesaadav

Saue valla veebilehel (http://www.sauevald.ee/juhtimine/meedia/riskianalyys).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande kohaselt ei kaasne planeeringu
elluviimisega olulisi keskkonnaprobleeme, vdimalike keskkonnamdjudega on planeeringus
piisavalt arvestatud. Vorreldes kehtiva Uldplaneeringuga on uuendatud Uldplaneeringul
pigem positiivsed keskkonnamdjud. Aruandes esitatud ettepaneku kohaselt on planeeringu
seletuskirja taiendatud viidetega rohelise voérgustiku tapsustustele ning Tallinna ringtee
eelprojektile ja selle keskkonnamdju hindamise aruandele.

Hadaolukorra riskianallUsis kajastatud ning planeerimistegevust puudutavad vdimalike
hadaolukordade ennetamise ja nende tagajargede leevendamise meetmed, mida on
Uldplaneeringus arvestatud, on jargmised:

e riskianalllsi tulemused ei ndua valla Uld- ja detailplaneeringutes muudatuste
sisseviimist. Planeeringuliste otsuste tegemisel tuleb piida valtida valla elu- ja
looduskeskkonna ohtlikku Glekoormamist;

e tuleb hoiduda uute elamute, massikogunemis-, majutus-, ravi-, hooldus-, haridus-,
hoolekande- ja ettevotlusobjektide rajamisest riskiobjektide eriti ohtlikule alale;

o detailplaneeringute koostamisel ja ehituslubade valjastamisel tuleb teavitada

arendajaid, planeerijaid ja projekteerijaid objekte ohustavatest véimalikest riskidest.

14. Detailplaneeringute koostamise vajadus ja majanduslikud
véimalused (ldplaneeringu elluviimiseks

Detailplaneeringuid koostatakse vastavuses Uldplaneeringu lahendusega. Uldplaneeringut
muutva detailplaneeringu koostamise eelduseks on piisava avaliku huvi olemasolu. Avaliku
huvi maaratlemisel l1ahtutakse eelkdige vallaelanike digustatud vajadustest ja huvidest ning
arvestatakse valla arengu iseédrasusi. Vdéimalus detailplaneeringuga muuta kehtestatud
Uldplaneeringut tagab paindlikuma reageerimisvdimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele.
Uldplaneeringu muutmiseks pdhjendatud vajaduse &ratundmisel on Saue Vallavolikogul
planeerimismenetlusele omaselt lai kaalutlusruum. Valla arengu pdhisuundade ja tingimuste
maaramine on Saue Vallavolikogu otsustuspadevuses ning nduetekohase menetluse
labiviimisel on vallavolikogu 6igustatud varemtehtud otsuseid muutma. Uldplaneeringu
muutmine voib toimuda nii uue JUldplaneeringu kehtestamisega kui vajadusel ka

detailplaneeringus sisalduva muudatusettepanekuga (nt maa-ala Uldiste kasutus- ja
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ehitustingimuste maaramine, uue tiheasustusala maaramine vdi olemasoleva laiendamine,
pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste asukoha maaramine jms). Seejuures tuleb
taita piisava t6hususega planeerimisseadusest tulenevaid kohustusi avalikkuse kaasamisel,
erinevate seisukohtade arvessevotmise vdimalikkuse kaalumisel ja erinevate huvide vahel
tasakaalustatud lahenduse leidmisel.

Kohaliku omavalitsuse Ulesannete taitmiseks vajalike objektide rajamiseks koostatakse
detailplaneeringuid Saue valla initsiatiivil vastavalt valla arengukavale ja muudele
strateegiadokumentidele. Nimetatud planeeringute rahastamine valla eelarvest on
prioriteetne.

Riigile kuuluvate kinnisasjade arendamine toimub Keskkonnaministeeriumi ning teiste
riigivara valitsejate soovil ja rahastamisel. Pd&hjendatud vajaduse korral voib
Keskkonnaministeerium voi muu riigiasutus teha Saue vallale ettepaneku Uldplaneeringu
muutmiseks.

Planeeringu elluviimisele ja piirkonna ruumilise arengu soodustamisele loob eelduse avaliku
infrastruktuuri rajamine omavalitsuse poolt. Olulisemateks jargnevatel aastatel Saue valla
juhitavateks infrastruktuuriprojektideks on Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni ning
kergliiklusteede voérgustiku valjaehitamine. Mdlema infrastruktuuri rajamine toimub
etapiviisiliselt, ehitusjarjekorrad maaratakse kindlaks iga-aastaselt vallaeelarve koostamisel.
Detailplaneeringute kehtestamisega vallale avalike teenuste pakkumiseks lisanduvad
rahalised kohustused peavad olema ette nahtud valla arengukava ja vallaeelarvega.
Vastavalt planeerimisseadusele (§ 10 Ig 6) s6lmib detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isik enne selle algatamist Saue vallaga lepingu detailplaneeringu koostamise kohta.
Lepinguga maaratakse Saue valla ja detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku
kohustused detailplaneeringu koostamisel ja detailplaneeringu koostamise rahastamisel.
Uldjuhul (st eeldusel, et vastavad kulud pole ette nahtud valla- véi riigieelarves) rajab
detailplaneeringu  kohase tehnilise infrastruktuuri (kutte-, veevarustus-, olme- ja
kanalisatsioonitorustikud, tuletbrjevee saamise rajatised, telekommunikatsiooni-, nérkvoolu-
ja elektrivérgud, kittegaasi- ja elektripaigaldised, surveseadmestikud ja nende
teenindamiseks vajalikud ehitised, valisvalgustus) ja avaliku ruumi objektid (avalikult
kasutatav tee, kergliiklustee, liikluskorralduslik ja parkimislahendus, uldkasutatav haljastus,
laste manguplatsid, heakorraelemendid ja kujundatud maastik) nii planeeritaval alal kui
vajadusel ka sellest valjaspool detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik. Kui
detailplaneeringuga  kavandatakse uusi eluasemeid, maaratakse lepingus ka
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused uute elanike teenindamiseks
vajalike sotsiaalse infrastruktuuri objektide (vallale seadustega pandud kohustuste taitmiseks
vajalik ehitis koos sisustuse ja teenindavate rajatistega - nt lasteaed, kool, raamatukogu,

rahvamaja, spordihoone, sotsiaalkeskus jms) rajamisel véi muul viisil rajamises osalemisel.
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Piirililese tahtsusega objektide kavandamise ja valjaehitamise kulud kannab taotleja.
Detailplaneeringus vodidakse ette naha selle etapiviisiline elluviimine, kusjuures enne iga
jargneva etapi alustamist peab olema ellu viidud sellele eelnev etapp.

Uldplaneeringu vdi detailplaneeringu  elluviimiseks vdidakse kohaldada kinnisasja
sundvdédrandamist (s.o0 kinnisasja vddrandamine omaniku ndusolekuta uldistes huvides
Oiglase ja kohese huvitamise eest) kinnisasja sundvodrandamise seaduses ettenahtud
alustel. Planeerimisseadus annab kinnisasja omanikule o&iguse nduda detail- voi
Uldplaneeringu kehtestamise jargselt seaduses satestatud juhtudel kinnisasja omandamist

kohaliku omavalitsuse poolt.

15. Rakendussaitted

Lisaks seletuskirja teistest peatikkidest tulenevatele rakendussatetele kehtestatakse
uldplaneeringuga jargmised rakendussatted.

Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib olemasolevaid katastriliksusi kasutada edasi nende
senise kasutusotstarbe jargi. Planeeritud juhtotstarvet ja ehitustingimusi tuleb jargida juhul,
kui katastriliksuse seniseid ehitustingimusi (k.a sihtotstarvet) soovitakse muuta. Ehitise
kasutusloa ja katastrilksuse sihtotstarbe muutmine toimub seadusega ettenahtud korras.
Uldplaneeringu  seletuskirjas satestatud kaalutlusdiguse korral konkreetse piirangu
mitterakendamiseks (nt on kasutatud sdnastust ,reeglina“ vdi ,uldjuhul®) toimub erandi
tegemine Saue Vallavalitsuse (digusaktis satestatud juhul Saue Vallavolikogu) igakordse
otsustuse alusel.

Kdéikide 2005 a. kehtestatud Saue valla uldplaneeringu kohasena algatatud ning k&esoleva
Uldplaneeringu kehtestamise hetkel poolelioleva menetluskdiguga detailplaneeringute puhul
tuleb arvesse votta kdesolevat Gldplaneeringut. Juhul, kui menetletav detailplaneering on
vastuolus kaesoleva Uldplaneeringuga, tuleb see viia vastavusse Uldplaneeringuga, kui
detailplaneeringut ei ole enne Uldplaneeringu kehtestamist joutud vastu voétta
planeerimisseaduse § 18 I6ike 1 tdhenduses, valja arvatud juhul, kui Saue Vallavolikogu
otsustab detailplaneeringut edasi menetleda Uldplaneeringut muutvana.

Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele, maakorraldustoimingutele ja
projekteerimistingimuste maaramisele. Reformimata jatkuvalt riigi omandis olevast maast
moodustatavate katastrilksuste sihtotstarbe maaramisel I|&htutakse moodustatava
katastriuksuse senisest maakasutuse sihtotstarbest. Maade riigi omandisse ja
munitsipaalomandisse taotlemisel vdib sihtotstarbe maaramisel 1ahtuda ka uldplaneeringus
sétestatud maakasutuse juhtotstarbest. Uldplaneeringus planeeritud avalike huvide jaoks
oluliste objektide (perspektiivsed joonehitised, sotsiaalobjektid, haljasalad, sh teede
kaitsehaljastus jne) tapse asukoha maaramiseks on vajalik koostada detailplaneering voi

ehitusprojekt. Kui detailplaneeringuga vdi ehitusprojektiga kavandatu toob reaalselt kaasa
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kinnisasja sundvédrandamise voi selle suhtes sundvalduse seadmise vajaduse voi muudab
omaniku tahte vastaselt senist maakasutust vdi krundi ehitusdigust, siis peab Saue
Vallavalitsus informeerima sellest puudutatud kinnisasjade omanikke ja kaasama nad
planeeringu ja projekti koostamisse seadusega satestatud korras.

Uldplaneering ei sisalda Saue Vallavolikogu 30.06.2011 otsusega nr 45 kehtestatud Alliku
kila Pilliroo tn 26 ja 28 kinnistute detailplaneeringust tulenevad muudatusi, kuna nimetatud
detailplaneeringu kehtestamise otsus on kohtulikult vaidlustatud ning Tallinna Halduskohus
on oma 05.09.2011 kohtumaarusega haldusasjas nr 3-11-2108 esialgse diguskaitse korras
otsuse kehtivuse peatanud. Soltuvalt kohtuotsuse sisust kantakse vdimalikud muudatused

Uldplaneeringusse parast kohtulahendi joustumist.
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