Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 22.mai 2019 nr 611

Saue linna Tule tdnav 22b Kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

I Taotluse sisu

Arhitektuuribiiroo KMK Stuudio OU esindaja Mari Kallas esitas Saue linna Tule tn 22b
(katastritunnusega 72703:001:0467, pindalaga 735 m?, sihtotstarbega drimaa 100%) kinnistu
omaniku Tulevara OU ndusolekul Saue Vallavalitsusele 22.03.2019 taotluse detailplaneeringu
algatamiseks mainitud kinnistul eesmargiga ehitusdiguse seadmiseks iihe kahekorruselise
kauplus-laohoone rajamiseks.

Il Kinnistu asukoha kirjeldus ja kavandatava tegevuse vastavus tildplaneeringule

Planeeringuala asub Saue linnas Tule tdnava dires Tule ja Tule pdik tdnavate ristmiku
piirkonnas. Ala kiilgneb pdhjast ja loodest munitsipaalomandis olevate Tule pdik ja Tule tdnav
T2 transpordimaadega, idast eraomandis oleva Tule tdnav T6 transpordimaaga, I6unast Tule tn
24 tootmismaaga ning ladnest Tule pdik 1 drimaaga. Kontaktvoondi alal domineerivad ari- ja
tootmismaa ning transpordimaa sihtotstarbed.

Planeeritav kinnistu on hetkel drimaa sihtotstarbega maa-ala, millel on juurdepads Tule pdik
tanavalt. Kinnistu on valdavalt haljastamata rohumaa, millel asuvad moéned tksikud puud.
Planeeringuala vahetus ldheduses on olemas elektri-, vee-, kanalisatsiooni ja sidelihendused
ning tagatud on juurdepaas avalikult kasutatavalt Tule pdik tdnavalt.

Kehtiva Saue linna iildplaneeringu kohaselt on Tule tn 22b kinnistu ndol tegemist kiill
perspektiivse tee- ning liiklust korraldava ja teenindava ehitise maaga, kuid kinnistu osas
kehtib ka Saue Vallavolikogu 22.02.2009 otsusega nr 82 kehtestatud detailplaneering ,Saue
linn, Tule tn 22 ja 24 A kruntide vahelise maa-ala detailplaneering”, mis ndeb kinnistule ette
drimaa sihtotstarbe ning iihe kuni 2-korruselise &drihoone rajamise kitsal hoonestusalal.
Uldplaneeringu koostamise ja kehtestamise ajal on jaidnud detailplaneeringulahendusega
arvestamata, mistdttu on ildplaneeringu kaardile sattunud ebatdpsus. Teisalt moodustab Tule
tn 22b kinnistu perspektiivse tee- ning liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa-ala koos
naaberkinnistu Tule tdnav T6 transpordimaaga, mis on pindalalt suurem ning jadb ka edaspidi
transpordimaaks ehk iildplaneeringule vastavaks. Eeltoodust tulenevalt ndhtub, et kavandatav
tegevus ei ole vastuolus iildplaneeringu lahendusega ning pigem toetab iildplaneeringu
seletuskirja punktis 2.2.2 (Ari- ja teenindusmaade maakasutuspohimétted) vilja toodud
pohimdtet, mille kohaselt on otstarbekas ettevotluse (teenindus, kaubandus) arengu
kavandamine ja koondamine juba olemasolevatesse aktiivsetesse ettevotluspiirkondadesse
nende intensiivsema kasutuselevotu kaudu.



Tédnaseks on planeeritava kinnistu osas kehtiv detailplaneering mitmete teiste kinnistute
timberkruntimise tulemusena moraalselt vananenud ja ei vasta enam tdnasele situatsioonile.
Samuti ndeb kehtiv detailplaneering Tule tn 22b kinnistule ette ebamdistliku kuju ja suurusega
hoonestusala, mille korrigeerimine ja vélja kujunenud hoonestusega kohandamine saab olema
uue planeeringu peamiseks eesmargiks.

Il Detailplaneeringu koostamise eesmdrk ja kavandatav tegevus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistute timberkruntimine ning ehitusdiguse
mairamine {ihe kahekorruselise kauplus-laohoone rajamiseks. Uhtlasi maéiratakse
detailplaneeringus lildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimaétteline lahendus ning esitatakse servituutide vajadus.

1V Sélmitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 22.05.2019 sodlmitud halduslepingule ja
kirjalikule eelkokkuleppele nr 12-2/416/2019, kaasneb arendajal kehtestatud planeeringu
elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja ehitada kogu detailplaneeringukohane
tehniline infrastruktuur ja vddrandada kavandatava tegevuse elluviimiseks vajalike
maatoimingute jargselt Tule tdnav T6 (72703:001:0468) avalikuks kasutamiseks mdeldud
transpordimaa kinnistust iilejadv osa tasuta Saue vallale.

V Keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

Planeeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamoju tegevuse hulka, sest
planeeritaval alal ega selle vahetuse ldheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega
rohevorgustiku ala, planeeringuga ei ole ette ndhtud tegevust ranna voéi kalda piiranguvoondis,
planeeringuga ei kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamojuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, Shu saastamist.
Planeeringuga ei kaasne vahetut vdi kaudset negatiivset mdéju inimeste tervisele ja heaolule,
kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvéondisse
jadvatele olemasolevatele Kinnistutele. Sellest tulenevalt ei pea Saue Vallavalitsus vajalikuks
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 124 16ike 10, § 128 ldiked 1 ja 5-7,
§ 139 16ike 2, haldusmenetluse seaduse § 43 16ike 2 ja § 72 16ike 2, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 31 punkti 1, § 33 l6ike 2 punkti 1, 16ike 3 punkti 1 ja
l16ike 4, § 34 16ike 1, § 35 16iked 1, 5 ja 6, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta maaruse
nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4 punktid 1ja 2, § 5
punktid 1 ja 8, Saue linna tldplaneeringu ning Saue Vallavalitsuse ja Tule tn 22b kinnistu
omaniku vahel 22. mail 2019. aastal sdlmitud halduslepingu nr 12-2/416/2019
detailplaneeringu korraldamise ja osalise tileandmise kohta ja eelkokkuleppe detailplaneeringu
realiseerimisega sh. infrastruktuuri véljaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende
tileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta ning vottes arvesse kinnistu omaniku
esindaja taotluse, annab Saue Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Saue linnas Tule tdnav 22b kinnistu ja ldhiala
detailplaneering eesmargiga kinnistute timberkruntimiseks ja ehituséiguse maaramiseks
ihe kahekorruselise kauplus-laohoone rajamiseks. Uhtlasi mairata detailplaneeringus
tildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsude, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise pdhimotteline lahendus.



Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue linna iildplaneeringu nduetega ning

jargmiste lisanduetega:

2.1. lubatud hoonete korruselisus on maksimaalselt 5 korrust. Erandina on vdimalikud
korgemad hooned, kuid sellisel juhul on noutav detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine;

2.2. krundi lubatud taisehitusprotsent on maksimaalselt 40%;

2.3. driga seotud parkimisvajadused lahendada oma krundi piirides v6i drimaal paiknevate
tthisparklatena;

2.4. vesivarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotja
AS Tallinna Vesi poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel;

2.5. planeeringuga anda tuletdrje veevarustuse lahendus ja sademetevee &drajuhtimise
lahendus;

2.6. detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavad materjalid esitada
Saue Vallavalitsusele ldbivaatamiseks;

2.7. kooskdlastuste vajaduse madrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;

2.8. detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

Jatta Tule tdnav 22b kinnistu ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline

hindamine algatamata.

Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul avaldada ametlikus

vdljaandes Ametlikud Teadaanded 14 paeva jooksul korralduse jéustumisest teade

detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul avaldada 30 paeva

jooksul korralduse joustumisest teade detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti

Paevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla veebilehel.

Saue Vallavalitsusel on oigus lopetada algatatud detailplaneeringu menetlus ning

tunnistada kehtetuks kiesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates korralduse

vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik vdi muu detailplaneeringu
kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele detailplaneeringu
vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule

oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdtab vdéi kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvdotmine voi

kehtestamine).

Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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