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Saue linna Tule tinav 8 ja 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

L. Taotluse sisu

Hoonestusprojektide arendusega tegelev ettevdte Paasik OU esitas maaomaniku Stau
OU (varasem irinimi OU Sautec Real Estate) nimel Saue Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Saue linna Tule tidnav 8 (katastritunnusega
72801:002:0054, suurusega 4118 m?, sihtotstarbega drimaa 50% ja tootmismaa 50%) ja
Tule tdnav 10 (katastritunnusega 72801:002:0055, suurusega 5445 m?, sihtotstarbega
arimaa 50% ja tootmismaa 50%) kinnistutel eesmirgiga kinnistute iimberkruntimiseks,
maasihtotstarbe muutmiseks ning ehitusdiguse madramiseks kaubandushoone,
biiroohoone ning korterelamute voi drihoonete rajamiseks.

11. Kinnistute asukoha kirjeldus ja olemasolev olukord

Planeeringuala asub Saue linnas Tule tdnava dires Pdrnasalu ja Koondise tinavate
vahelises 10igus. Ala kiilgneb pdhjast ja loodest Koondise tn 14 ja 16 elamumaadega
(garaazid), idast Tule tdnav T1 ja IGunast Pdrnasalu tdnav T2 transpordimaadega, edelast
Pérnasalu tn 29 tootmismaaga ning lddnest Keskuse tdnava transpordimaa ja Keskuse tn
7a drimaaga.

Planeeringuala on praegu &ri- ja tootmismaa segasihtotstarbega ning juurdepdisudega
Tule ja Keskuse tinavatelt. Haljastatud front on Tule tdnava &éres ja iiksikute puud on
ka Koondise tdnava garaazide ddres. Tule tn 8 kinnistu on haljastamata ja hoonestamata
ning seal asuvad laias ulatuses vélised laoplatsid. Tule tn 10 kinnistul asub é&ri- ja
laohoone, millel on olemas iithendused tehnovorkudega (elekter, side jne). Piki kinnistute
ladnepoolset piiri kulgeb maa-alune kaugkiittetrass.

III. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk ja arendustegevus

Detailplaneeringuga soovitakse Tule tdnav 8 ja 10 kinnistud iimberkruntida, muuta
nende sihtotstarbeid ning mdiédrata ehitusdigus kaubandushoone, biiroohoone ning
korterelamute ja/vdi drihoonete rajamiseks. Uhtlasi méiratakse detailplaneeringus
ildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pdhimdtteline lahendus.

Planeeringuala on kavas jagada viieks kinnistuks selliselt, et krundile pos. 1 on
planeeritud kaubandushoone koos seda teenindava klientide parklaga, krundile pos. 2
biliroohoone koos seda teenindava parklaga ning krundile pos. 3 korterelamud ja/voi
drihooned koos neid teenindava parklaga. Planeeringuala 14bib transpordimaa kinnistu
pos. 4, millele on kavandatud Keskuse tdnava pikendus ristumiseni Tule tdnavaga.
Korterelamute/arihoonete tagumisse kiilge jadvale Saue vallale kuuluvale Parnasalu



tdnava transpordimaale on kavas rajada jalakdijatele nn Pérnasalu promenaad, mis
ithendatakse tdiendava transpordimaa kinnistule pos. 5 rajatava koOnnitee abil
planeeringuala kdnniteede vorgustikuga.

1V, Taotluse vastavus tildplaneeringule

Saue linna tildplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala néol tegemist perspektiivse
keskuse maa-alaga, mis on kavas muuta linna olulisemaks &ri- ja peamisi esmateenuseid
pakkuvaks piirkonnaks vdimaldamaks keskuse jéatkusuutlikku ja o0pédevaringset
kasutust.

Detailplaneeringu eesmérk toetab Saue linna iildplaneeringu eesmarki, kuna kavandatav
elamute, kaubandus- ja teenindusettevdtete ning biiroode omavaheline kombineerimine
vahel tagab keskuseala funktsionaalse mitmekesisuse ning sellele omase 60péevaringse
aktiivse kasutuse.

V. Solmitud kokkulepped

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sOlmitud kirjalikule eelkokkuleppele,
kaasneb arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vélja
chitada kogu detailplaneeringukohane tehniline infrastruktuur ja avalik ruum ning
voorandada detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks méératud avaliku ruumi kinnistud
tasuta Saue vallale.

VI. Keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

Planeeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdju tegevuse hulka,
sest planeeritaval alal ega selle vahetuse ldheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega
rohevorgustiku ala, planeeringuga ei ole ette ndhtud tegevust ranna voi kalda
piiranguvoondis, planeeringuga ei  kavandata tootmistegevust ega  olulise
keskkonnamdojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, Ohu saastamist. Planeeringuga ei kaasne vahetut vdi kaudset negatiivset
modju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset
keskkonnamoju planeeringuala kontaktvoondisse jddvatele olemasolevatele kinnistutele.
Pigem vOoib tootmistegevuse ja laonduse linnasiidamest véljaviimise ning ala
korrastamise puhul eeldada positiivseid mojusid inimeste tervisele ja heaolule ning
piirkonna kuvandile ja kinnisvara véartusele. Sellest tulenevalt ei pea Saue Vallavalitsus
vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamodju strateegilise
hindamise algatamist.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks “Planeerimisseaduse” § 124 16ike 10, § 128
16iked 1 ja 5-7, § 139 loike 2, “Haldusmenetluse seaduse § 43 1dike 2 ja § 72 16ike 2,
“Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 6 15ike 2 punkti
22, § 33 Idike 1 punkti 3, lIdike 2 punkti 2, § 34 loiget 1, § 35 16iked 1, 5 ja 6, Saue
Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta midruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas® § 4 punktid 1 ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue
linna tildplaneeringu ning Saue Vallavalitsuse ja Tule tdnav 8 ja 10 kinnistute omaniku
vahel 16. oktoobril 2018. aastal solmitud halduslepingu nr 12-2/735/2018
detailplaneeringu korraldamise ja osalise iileandmise kohta ja eelkokkuleppe
detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri viljachitamisega kaasnevate
kohustuste ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta vdorandamise kohta, vdttes
arvesse kinnistute omaniku taotlus, annab Saue Vallavalitsus alljargneva korralduse

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Saue linnas Tule tdnav 8 ja 10 kinnistute ja
ldhiala detailplaneering eesmirgiga kinnistute {imberkruntimiseks, maasihtotstarbe
muutmiseks ning ehitusdiguse médramiseks kaubandushoone, biiroohoone ning
korterelamute voi drihoonete rajamiseks. Uhtlasi méirata detailplaneeringus iildised



maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepidsude, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue linna tildplaneeringu nduetega ning
jargmiste lisanduetega:

2.1 keskuse maa arendamisel on oluline kavandada ka funktsionaalset avaliku ruumi
ning rohutada ala keskset funktsiooni piirkonda arhitektuurselt eriilmeliseks
kujundades;

2.2 lubatud hoonete korruselisus on maksimaalselt 5 korrust. Erandina on vdimalikud
korgemad hooned, kuid sellisel juhul on noutav detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine;

2.3 krundi lubatud tdisehitusprotsent on maksimaalselt 40%;

2.4 parkimine tuleb lahendada omal krundil ning lahendustes kasutada voimalusel ka
maa-alust parkimist v3i parklaalade haljastusega liigendamist;

2.5 elamukruntidele kavandada korghaljastus;

2.6 planeerida lébi planeeringuala Keskuse tdnava pikendus ristumiseni Tule tdnavaga
ning moodustada sellele eraldi transpordimaa kinnistu;

2.7 planeerida nn Pdrnasalu promenaadi 16ik Saue vallale kuuluval Parnasalu tinav T2
(72801:002:0177) kinnistul Tule tn 10 kinnistuga kiilgneval alal ning seda Keskuse
tainava pikenduse konniteega iihendav konnitee, millele moodustada eraldi
transpordimaa kinnistu;

2.8 vesivarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotja
AS Kovek poolt véljastatud tehniliste tingimuste alusel;

2.9 planeeringuga anda tuletdrje veevarustuse lahendus ja sademetevee drajuhtimise
lahendus;

2.10  detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavad materjalid
esitada Saue Vallavalitsusele ldbivaatamiseks;

2.11  kooskolastuste vajaduse médrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse
alusel;

2.12  detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Jétta Tule tdnav 8 ja 10 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine algatamata.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vOi teda asendaval isikul avaldada
ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 14 pédeva jooksul korralduse
joustumisest teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.

5. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul avaldada 30
pdeva jooksul korralduse jOustumisest teade detailplaneeringu algatamisest
ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla veebilehel.

6. Saue Vallavalitsusel on digus lopetada algatatud detailplaneeringu menetlus ning
tunnistada kehtetuks kdesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates
korralduse vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik voi muu
detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele
detailplaneeringu vastuvdtmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvdtmine
vOi kehtestamine).

8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)

vallavanem Kristiina Rebane
vallasekretir



	Saue linna Tule tänav 8 ja 10 kinnistute ja lähiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamõju strateegilise hindamise mittealgatamine

